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TOWARZYSTWO Regulamin przetargu na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego
FINANSOWE nieruchomosci drogowych w Siemianowicach Slgskich
SILESIA

REGULAMIN PRZETARGU NA SPRZEDAZ

PRAW UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI DROGOWYCH

ustalony przez

Towarzystwo Finansowe Silesia spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Katowicach
(40-568), ul. Ligocka 103, wpisane do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 000002710, NIP 6292170627, o kapitale zaktadowym w wysokosci 1.723.698.000,00 zt (, TFS").

1.

PRZEDMIOT PRZETARGU

1.1 Przedmiotem przetargu jest sprzedaz przez TFS praw uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych, potozonych w Siemianowicach Slaskich przy ul. Pawta Stalmacha 8, tj.:

1.1.1

oraz

1.1.2

prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, dla ktdrej Sad Rejonowy w Siemianowicach
Slaskich prowadzi ksiege wieczysta Nr KA1I/00025618/6, tj. nieruchomosci gruntowej
potozonej w Siemianowicach Slaskich, gminie Siemianowice Slaskie, powiecie Siemianowice
Slaskie, wojewddztwie $laskim, sktadajacej sie z dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych:

e 1307/49 (tysiac trzysta siedem na czterdziesci dziewiec),

e 1309/54 (tysiac trzysta dziewie¢ na piecdziesiat cztery),

e 1236/49 (tysigc dwiescie trzydzieSci szeS¢ na czterdzieSci dziewie¢ (czterysta dwa

na czterdziesci dziewiec),

o facznej powierzchni 0,4619 ha (cztery tysigce szeScset dziewietnascie metrow
kwadratowych), o sposobie korzystania oznaczonym jako DR-drogi,

prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Siemianowicach
Slaskich prowadzi ksiege wieczysta Nr KA1I/00025617/9, tj. nieruchomosci gruntowej
potozonej w Siemianowicach Slaskich, gminie Siemianowice Slaskie, powiecie Siemianowice
Slaskie, wojewddztwie $laskim, sktadajacej sie z dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym:

e 1310/54 (tysigc trzysta dziesie¢ na piecdziesiagt cztery),
o facznej powierzchni 0,2234 ha (dwa tysigce dwiescie trzydzieSci cztery metry
kwadratowe), o sposobie korzystania oznaczonym jako DR-drogi.

Nieruchomosci wymienione w puntach 1.1.1. i 1.1.2. powyzej, o fgcznej powierzchni 0,6853 ha, zwane
dalej tacznie i z osobna ,Nieruchomosciami Drogowymi”.

2.

TYTUL TFS DO NIERUCHOMOSCI

2.1

2.2

TFS nabyto prawa do Nieruchomosci Drogowych w trybie postepowania egzekucyjnego,
po uprawomocnieniu sie, w dniu 17 pazdziernika 2022 r. Postanowien Sadu Rejonowego
w Siemianowicach Slaskich z dnia 23 wrzeénia 2022 r. 0 przysadzeniu wtasnosci.

TFS jest wpisanie, jako jedyny uzytkownik wieczysty Nieruchomosci Drogowych objetych
ksiegami wieczystymi o numerach KA11/00025618/6 i KA11/00025617/9.

OBCIAZENIA NA NIERUCHOMOSCI.

Nieruchomosci Drogowe sg obcigzone ograniczonym prawem rzeczowym, wpisanym na pierwszym
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miejscu w Dziale III, prowadzonych dla nich ksigg wieczystych o numerach KA11/00025618/6
i KA1I/00025617/9, obejmujgcym stuzebno$¢ gruntowa, polegajgcg na bezptatnym prawie
do przeprowadzenia sieci elektroenergetycznej (napowietrznej, kablowej).

OGLOSZENIA O PRZETARGU.

Informacja o przetargu zostanie ogtoszona przez TFS co najmniej na: stronie internetowej TFS,
BIP Ministerstwa Aktywow Panstwowych oraz Linkedin, a takze na stronach www.olx.pl,
www.morizon.pl, www.oto.dom, www.gratka.pl,

UMOWA O ZACHOWANIU POUFNOSCI ORAZ WARUNKI UDOSTEPNIANIA INFORMACII
PRZEZ TFS.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Warunkiem wstepnym uzyskania od TFS dodatkowych informacji przez potencjalnego
nabywce (zwanego dalej ,,Oferentem”) jest podpisanie, przez prawidtowo umocowanych
przedstawicieli Oferenta, umowy o zachowaniu poufnosci zgodnie z wzorem stanowigcym
Zalacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu (,Umowa o Zachowaniu Poufnosci”).

Wszelkie informacje zostang udzielone przez TFS wytgcznie do uzytku przez danego
Oferenta w zwigzku z jego zainteresowaniem nabyciem Nieruchomosci Drogowych. Sposob
wykorzystywania informacji podlega postanowieniom Umowy o Zachowaniu Poufnosci,
ktora Scisle ogranicza sposob wykorzystywania, przekazywania i powielania otrzymanych
informaciji.

Informacje udzielone przez TFS w toku postepowania stanowig tajemnice przedsiebiorstwa
TFS w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
i nie mogg by¢ przekazane osobom trzecim ani wykorzystane w Zzadnym innym celu
bez uprzedniej, pisemnej zgody TFS.

Z uwagi na nabycie Nieruchomosci Drogowych przez TFS w postepowaniu egzekucyjnym,
TFS udzieli Oferentom informacji w ograniczonym zakresie i nie odpowiada za kompletno$¢
przekazanych informacji, w szczegdlnosci informacje udzielone przez TFS mogg nie by¢
petne i mogg wymagac aktualizacji, rozszerzenia, rewizji lub innych zmian.

Oferent jest zobowigzany do zweryfikowania we wiasnym zakresie, na wiasny koszt
i ryzyko Nieruchomosci Drogowych z zachowaniem najwyzszej starannosci.

Ocena przez Oferenta kosztéw i korzysci wynikajgcych z ewentualnego uczestniczenia
w transakcji oraz wycena Nieruchomos$ci Drogowych nie powinny by¢ dokonywane wytgcznie
na podstawie informacji uzyskanych od TFS. Oferent powinien dokonac takich analiz,
jakie uzna za konieczne i stosowne do podjecia decyzji inwestycyjnej.

Zainteresowani Oferenci bedg mogli obejrze¢ Nieruchomosci Drogowe w dniach od dnia
ukazania sie ogltoszenia do 5 kwietnia 2023 r., po uprzednim ustaleniu terminu
spotkania z Panig Beatg tapuszynska - tel. 607 496 720, mail: blapuszynska@ffsilesia.pl
lub Panem Rafatem tuckim, mail: rlucki@tfsilesia.pl, tel. 697 871 155.

Zainteresowani Oferenci beda uprawnieni do przeprowadzenia badania due diligence
Nieruchomosci Drogowych w zakresie technicznym, prawa, podatkéw, finanséw, Srodowiska,
przy czym termin do przeprowadzenia tego badania uptywa w dniu 5 kwietnia 2023 r.
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TFS ustanowi odpowiednie procedury i udzieli wskazéwek odnosnie dostepu do pozostatej
dokumentacji dotyczacej Nieruchomosci Drogowych oraz ich ogledzin. TFS zastrzega sobie
prawo do modyfikacji, bez wczesniejszego uprzedzenia, wszelkich procedur i wskazdwek
dotyczacych procesu sprzedazy Nieruchomosci Drogowych wigczajagc w to procedury
wymienione powyzej.

WYSOKOSC CENY WYWOLAWCZEJ ORAZ WADIUM.

6.1

Cena Wywolawcza (minimalna cena sprzedazy) Nieruchomosci Drogowych wynosi

tgcznie 1.034.500,00 zt (jeden milion trzydziesci cztery tysigce piecset i 0/100 ztotych)

netto, z czego dla:

6.1.1 KA1I/00025618/6 - dziatki o numerach: 1307/49, 1309/54 i 1236/49 w ciggu ulicy
Stalmacha - 697 100,00 z} netto (szeScset dziewiecdziesigt siedem tysiecy sto
i 0/100 zt)

6.1.2 KA1I/00025617/9 - dziatka o numerze 1310/54 w ciggu ulicy Rydla -
337 400,00 zt (trzysta trzydziesci siedem tysiecy czterysta i 0/100 zt).

Do cen netto doliczony zostanie podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

6.2 Wadium wynosi 5% (pie¢ procent) Ceny Wywotawczej netto Nieruchomosci Drogowych
tj. 51 725,00 zt (piecdziesigt jeden tysiecy siedemset dwadziescia pie¢ i 0/100 ztotych),
Z czego dla:

6.2.1 KA1I/00025618/6 - dziatki o numerach: 1307/49, 1309/54 i 1236/49 w ciagu
ulicy Stalmacha — 35 855,00 zt netto (trzydziesci pie¢ tysiecy osiemset
piecdziesigt pie¢ i 0/100 zt)

6.2.2 KA1I/00025617/9 - dziatka o numerze 1310/54 w ciggu ulicy Rydla -
16 870,00 z! ( szesnascie tysiecy osiemset siedemdziesiagt i 0/100 zt)

TERMIN I SPOSOB WNOSZENIA I ZWROTU WADIUM.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Wadium powinno by¢ wptacone na rachunek bankowy nr: 64 1020 2313 0000 3102 0438
0374 prowadzony przez PKO Bank Polski S.A.

Wadium powinno by¢ wniesione, tj. rachunek bankowy TFS powinien by¢ uznany tg kwotg,
najpézniej w dniu roboczym poprzedzajgcym termin skladania ofert. W tytule przelewu
nalezy wskaza¢ numer (lub numery) ksiegi wieczystej nabywanych Nieruchomosci
Drogowych.

Oferta, co do ktdrej Wadium zostanie wptacone po terminie, moze zostac¢ odrzucona.

Wszystkie koszty zwigzane z wniesieniem i zwrotem Wadium, w tym koszty przelewdw
i koszty bankéw posredniczacych, ponosi Oferent.

Od wptaconego Wadium odsetki nie przystuguja.

Wadium zostanie zwrécone Oferentom, ktdérych oferty nie zostaly wybrane, w terminie
7 (siedmiu) dni od dnia wybrania oferty przez TFS. Zwrot Wadium nastgpi na rachunek
bankowy wskazany przez danego Oferenta w tresci oferty. W przypadku, gdy wptacajacy
nie ztozy oferty albo nie wskaze rachunku bankowego do zwrotu, Wadium zostanie zwrécone
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na rachunek, z ktdrego odnotowano przelew Srodkéw, w ztotych polskich i w tej samej
kwocie jak wptyneta na rachunek bankowy TFS (z zastrzezeniem kosztéw przelewu
zagranicznego). W przypadku niemoznosci zwrotu Srodkdéw w powyzszy sposob, TFS ziozy
wptacone Wadium do depozytu sadowego.

7.7 Wadium wptacone przez Oferenta, ktdrego oferta zostanie wybrana przez TFS, zostanie
zaliczone na poczet ceny, z zastrzezeniem nastepujgcych postanowien: Wadium przepada
na rzecz TFS w razie uchylenia sie przez wybranego Oferenta od zawarcia umowy sprzedazy
Nieruchomoséci w terminie okreSlonym w niniejszym Regulaminie z przyczyn lezacych po
stronie Oferenta lub w przypadku niewptacenia pozostatej czesci ceny zgodnie z niniejszym
Regulaminem i zawartg umowg sprzedazy.

WARUNKI UCZESTNICZENIA W PRZETARGU

8.1  Warunkiem uczestniczenia w przetargu jest prawidtowe wniesienie Wadium.

8.2 Warunkiem uczestniczenia w przetargu jest ztozenie bezwarunkowej, pisemnej oferty,
zawierajacej:

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

doktadne oznaczenie Oferenta, tj. wskazanie formy prawnej Oferenta — imie
i nazwisko (w przypadku osoby fizycznej), nazwe (w przypadku jednostki
organizacyjnej niebedacej osobg fizyczng), adres zamieszkania lub siedziby Oferenta,
numer PESEL lub inne dane jednoznacznie identyfikujgce Oferenta oraz numer
NIP (w przypadku osoby fizycznej), numery KRS, REGON oraz NIP lub inne podobne
dane w zaleznosci od formy prawnej Oferenta (w przypadku jednostki organizacyjnej
niebedacej osobg fizyczng), a ponadto dane kontaktowe Oferenta, w tym numer
telefonu oraz adres e-mail;

kopie aktualnego, nie starszego niz trzy miesigce, wypisu z rejestru, w tym KRS,
CEIDG lub innych rejestrow w zaleznosci od formy prawnej Oferenta (w przypadku
jednostki organizacyjnej niebedacej osoba fizyczng);

dokumenty urzedowe sporzadzone poza granicami Rzeczpospolitej Polskiej winny by¢
opatrzone klauzula apostille, wydang przez kompetentny organ panstwa,
w ktorym dokument zostat sporzadzony albo poswiadczony przez polskag placowke
dyplomatyczng w przypadku, gdy kraj sporzadzenia dokumentu nie jest strong
Konwencji Haskiej z dnia 5 pazdziernika 1961 r. o zniesieniu obowigzku legalizacji
zagranicznych dokumentéw urzedowych;

oferowang cene netto i brutto, ktdre powinny by¢ wyrazone liczba i stownie w ztotych
polskich oraz ktdre nie mogg by¢ nizsze niz Cena Wywotawcza, przy czym w przypadku
rozbieznosci cen podanych liczbg i stownie decydujgce znacznie bedzie mie¢ cena
wyrazona stownie;

dowdd wptaty Wadium na rachunek bankowy wskazany w niniejszym Regulaminie;

w przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu petnomocnictwa
udzielonego w formie aktu notarialnego do reprezentacji Oferenta w przetargu,
w szczegdlnosci do ztozenia oferty oraz do dokonania postgpien w aukgji;
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8.2.7 wskazanie rachunku bankowego, na ktory ma by¢ zwrécone Wadium w przypadku
niewybrania Oferty;

8.2.8 oswiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzenskim,
a jezeli tak to czy nabywa Nieruchomosci Drogowe do majatku wspdlnego matzonkdw
czy do majgtku osobistego; w przypadku nabywania Nieruchomosci Drogowych
do majatku wspdlnego matzonkéw oferte moze ztozy¢ jeden z matzonkdéw, jednakze
zgodnie z art. 137 § 1 pkt 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny
i opiekuiczy, wymagana jest zgoda drugiego matzonka udzielona w formie aktu
notarialnego, ktéra powinna obejmowac zgode na ztozenie oferty na warunkach
okreslonych uznaniem Oferenta, dokonanie postgpien w aukcji na warunkach
okre$lonych uznaniem Oferenta oraz na zawarcie umowy sprzedazy dziatek
Drogowych na warunkach okre$lonych uznaniem Oferenta;

8.2.9 termin zwigzania ofertg do dnia 31 lipca 2023 r.;

8.2.10 podpis w imieniu Oferenta zgodnie z reprezentacjg (w zaleznosci od formy prawnej
Oferenta) na ofercie oraz na wszelkich oswiadczeniach, w tym os$wiadczeniach
stanowigcych Zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu; oraz

8.2.11 podpisane Os$wiadczenia Oferenta zgodnie z wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 2
do niniejszego Regulaminu.

Oferta musi by¢ ztozona w jezyku polskim oraz musi zosta¢ podpisana zgodnie z zasadami
reprezentacji Oferenta. Dokumenty, o ktdérych mowa w Punkcie 8.2 powyzej, jezeli
nie zostang sporzadzone w jezyku polskim, muszg zosta¢ ztozone wraz z ttumaczeniami
przysiegtymi na jezyk polski.

Dopuszcza sie sktadanie ofert na zakup obu Nieruchomosci tacznie lub kazdej z
Nieruchomoéci odrebnie, z zastrzezeniem, ze w pierwszej kolejnosci bedg rozpatrywane
oferty dotyczace obu Nieruchomosci Drogowych tacznie.

Oferty ztozone w zamknietych kopertach, z oznaczeniem Oferenta oraz z dopiskiem
,NIE OTWIERAC — PRZETARG DZIAtKI DROGOWE", nalezy zlozy¢ w biurze TFS
w Katowicach, ul. Ligocka 103, 40-568 Katowice lub przesta¢ pocztg lub za posrednictwem
kuriera (decyduje czas doreczenia oferty na wyzej wskazany adres) w terminie do dnia
7 kwietnia 2023 r. do godziny 12:00.

W Zzadnym wypadku oferowana przez Oferenta cena netto nie moze by¢ nizsza niz Cena
Wywotawcza.

Oferent moze ztozyc¢ tylko jedng oferte, z zastrzezeniem punktu 8.4. powyzej.
Oferent nie moze sktadac ofert warunkowych.

Oferta nie moze pozostawa¢ w sprzecznosci z niniejszym Regulaminem. Zastrzezenia
Oferenta ztozone w ofercie, pozostajgce w sprzecznosci z niniejszym Regulaminem, bedg
uwazane za bezskuteczne. Dodatkowo oferta zawierajgca zastrzezenia pozostajgce
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W sprzecznosci z niniejszym Regulaminem moze by¢ uznana przez TFS za niewazna.

8.10 Oferty niespetniajgce warunkéw okreslonych w niniejszym Regulaminie oraz ztozone po

terminie mogg nie by¢ rozpoznane przez TFS.

ROZPOZNANIE OFERT I ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Otwarcie i rozpoznanie ofert zostanie dokonane przez komisje przetargowg TFS w biurze TFS
w Katowicach, ul. Ligocka 103 40-568 Katowice, w dniu 12 kwietnia 2023 r. o godzinie
12:00.

W czynnosci otwarcia i rozpoznania ofert obligatoryjnie uczestnicza umocowani
przedstawiciele Oferentdw, ktorzy ztozyli oferty, przy czym mogg by¢ wraz ze swoimi
doradcami (w sumie maksymalnie 3 (trzy) osoby na jednego Oferenta, ktdry ztozyt oferte.

Wyboru najlepszej oferty dokonuje komisja przetargowa powotana przez TFS.
Jedynym kryterium wyboru najlepszej oferty jest cena.

Jezeli zostanie ztozona wiecej niz jedna oferta, TFS zarzadzi przeprowadzenie aukcji wsrdd
dwach Oferentdw, ktdrzy ztozyli dwie najwyzsze oferty i stawili sie na otwarcie ofert. Aukcja
zostanie przeprowadzona na nastepujgcych warunkach:

9.5.1 aukcja odbywa sie w miejscu, w ktorym nastgpito wczesniej otwarcie ofert;

9.5.2 aukcja zostanie przeprowadzona niezwlocznie po otwarciu ofert i wskazaniu
Oferentdw, ktdrzy ztozyli dwie najwyzsze oferty;

9.5.3 cene wywotawczg bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana przez Oferentdw,
ktorzy ztozyli Oferty spetniajgce warunki przetargu;

9.5.4 oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik aukcji (licytant)
ztozyt wyzszg oferte;

9.5.5 aukcja odbywa sie w ten sposob, ze prowadzacy jg przedstawiciel, przewodniczacy
komisji przetargowej TFS, rozpoczyna od ceny wywotawczej, a uczestnicy aukcji
oferujg ceny wyzsze, z tym ze podwyzszenie ceny nie moze by¢ nizsze niz wynosi
ustalone niniejszym regulaminem minimalne postgpienie w aukcji;

9.5.6 minimalne postgpienie w aukcji ustala sie na 25.000 z} (dwadziescia piec tysiecy
ztotych);

9.5.7 oferenci moga dokonywac postapienia jedynie w ztotych polskich;

9.5.8 TFS wybiera oferte Oferenta, ktory zaoferowat najwyzszg cene (takze jezeli bedzie
to oferta ztozona w przetargu pisemnym zgodnie z Punktem 8.2 powyzej), ktdrej
po dwukrotnym powtorzeniu przez prowadzacego aukcje, nikt z uczestnikdw
nie przewyzszyt; trzecie powtorzenie oferowanej ceny bedzie rdwnowazne z wyborem
najlepszej oferty;
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9.5.9 TFS moze wybrac sposéb utrwalania przebiegu aukcji, w tym przez zaprotokotowanie
przebiegu aukcji przez wybranego przez TFS notariusza a takze poprzez utrwalanie
przebiegu aukcji za pomocg nagrywania dzwieku i obrazu.

Zawarcie umowy sprzedazy Nieruchomosci Drogowych nastgpi w terminie do 90
(dziewiecdziesieciu) dni, liczac od dnia wyboru najlepszej oferty, a jezeli ostatni dzien tego
terminu nie bedzie dniem roboczym w Polsce, wowczas w terminie do najblizszego
dnia roboczego (wigcznie) po uptywie powyzszego terminu 90 (dziewiecdziesieciu) dni.

Umowa sprzedazy zostanie przygotowana w sposob odzwierciedlajgcy postanowienia
Regulaminu, w tym Oswiadczenia Oferenta stanowigce Zatacznik nr 2 do niniejszego
Regulaminu, i wyniki przetargu.

Projekt umowy sprzedazy zostanie udostepniony tym Oferentom, ktérzy wyraza
zainteresowanie udziatem w przetargu, w szczegdlnosci podpiszg Umowe o Zachowaniu
Poufnosci.

Umowa sprzedazy zostanie zawarta przed notariuszem.

Umowa sprzedazy zostanie zawarta w terminie uzgodnionym przez TFS i Oferenta, ktdry
zaoferowat najwyzszg cene (zwanego dalej ,Kupujacym”) z zastrzezeniem, ze taki
Kupujgcy nie moze, bez zgody TFS, zadac¢ zawarcia umowy sprzedazy po uptywie terminu
okreslonego w Punkcie 9.6 powyzej. W braku uzgodnienia terminu, umowa sprzedazy
zostanie zawarta o godzinie 12.00 w ostatnim dniu terminu wskazanego w Punkcie 9.6
powyzej.

Wszelkie optaty zwigzane z przeniesieniem praw do Nieruchomosci Drogowych na
Kupujgcego, w szczegdlnosci koszty sporzadzenia aktu notarialnego, koszty wypisow
dla obu stron, koszty wpisow do ksigg wieczystych oraz wszelkie ewentualne podatki
transakcyjne i optaty pokrywa Kupujacy. Cena sprzedazy Nieruchomosci Drogowych zostanie
podwyzszona o podatek VAT.

Jedyng akceptowalng forma zaptaty jest przelanie catej kwoty ceny na rachunek bankowy
TFS lub do depozytu notariusza sporzadzajgcego akt notarialny obejmujacy umowe
sprzedazy, dokonane w takim terminie, by uznanie rachunku bankowego TFS nastgpito
najpdézniej przed podpisaniem umowy sprzedazy lub aby byto zapewnione poprzez przelew
z depozytu notarialnego niezwtocznie po zawarciu umowy sprzedazy. Wytaczona jest
mozliwos¢ zaptaty ceny przez potracenie, poza mozliwoscig zaliczenia Wadium wptaconego
przez Kupujgcego na poczet ceny.

Wadium wptacone przez Kupujgcego zostanie zarachowane na poczet ceny. Pozostatym
uczestnikom postepowania wptacone przez nich Wadium zostanie zwrdcone bez odsetek
na wskazane przez nich rachunki bankowe w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wybrania
najlepszej oferty.
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POZOSTALE WARUNKI

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

W przypadku odwotania, uniewaznienia lub zmiany zasad przetargu lub aukgji, jak rowniez
w przypadku niezawarcia umowy sprzedazy z przyczyn lezacych po stronie TFS, Oferent
(ani odpowiednio Kupujacy) nie moze zada¢ zaptaty podwojnego Wadium jak rowniez
nie moze zadac naprawienia szkody.

Rekojmia za wady fizyczne i prawne Nieruchomosci Drogowych jest wytgczona.
W umowie sprzedazy TFS nie bedzie zobowigzany ztozy¢ innych oswiadczen niz nastepujace:

10.3.1 zdolno$¢ TFS do zawarcia umowy;

10.3.2 prawo TFS do uzytkowania wieczystego Nieruchomosci Drogowych oraz

10.3.3 brak obcigzen na Nieruchomosci innych niz wymienione w Punkcie 3. niniejszego
regulaminu.

W przypadku inwestoréw zagranicznych, kupno Nieruchomosci Drogowych moze podlegac
szczegolnym ograniczeniom w réznych systemach prawnych. Dodatkowo, kupno
Nieruchomoéci Drogowych moze by¢ uwarunkowane uzyskaniem okreslonych zgdd
od polskich wiadz. Oferenci powinni sami zapoznac sie i przestrzega¢ dotyczacych ich
regulacji. Fakt nieuzyskania jakichkolwiek zgdd nie zwalnia Kupujgcego z obowigzku zawarcia
umowy sprzedazy i zaptaty ceny. W szczegdlnosci Kupujacy nie jest uprawniony do zadania
zwrotu wadium w przypadku nieprzystapienia do zawarcia umowy sprzedazy z powodu braku
uzyskania zgody lub innej decyzji.

Wszelkie informacje dotyczace niniejszego przetargu, jak réwniez informacje dotyczace trybu
sktadnia ofert mozna uzyskaé, od dnia ukazania sie ogtoszenia o przetargu, wylgcznie droga
elektroniczng, kierujgc zapytania na adres blapuszynska@ffsilesia.pl. Warunkiem uzyskania
informacji jest uprzednie podpisanie Umowy o Zachowaniu Poufnosci, stanowigcej
Zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Zalgczniki stanowig integralng cze$¢ Regulaminu.

Regulamin i postepowanie przetargowe prowadzone na jego podstawie, podlegaja prawu
polskiemu. W sprawach nieuregulowanych Regulaminem zastosowanie majg przepisy prawa
polskiego, w szczegdlnosci przepisy Kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory wynikajgce z Regulaminu i postepowania przetargowego prowadzonego
na jego podstawie lub z nimi zwigzane beda rozstrzygane wytacznie przez sad powszechny
wiasciwy dla siedziby TFS.

Na podstawie art. 70' § 3 Kodeksu cywilnego, TFS zastrzega sobie prawo do odwotania,
uniewaznienia lub zmiany zasad przetargu lub aukcji, przy czym te zmiany nie mogg dotyczy¢
zwrotu Wadium na rzecz Oferentow, ktorzy je wptacili.
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Lista Zatgcznikéw do Regulaminu:
1) Zatgcznik nr 1: wzdér Umowy o Zachowaniu Poufnosci.
2) Zatacznik nr 2: wzor Oswiadczen Oferenta.

Zalacznik nr 1 do Regulaminu Przetargu

UMOWA O ZACHOWANIU POUFNOSCI

Niniejsza umowa o zachowaniu poufnosci (,Umowa") zostata zawarta w [*], w dniu [¢] roku, pomiedzy:

Towarzystwo Finansowe Silesia spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Katowicach, ul. Ligocka 103, 40-568 Katowice, Polska, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 000002710, NIP 6292170627, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 1.723.698.000,00 zt (,Strona Ujawniajaca”, ,TFS"), ktorej wydruk informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcdw Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego z dnia [] r. stanowi zatgcznik do Umowy, w imieniu ktdrej dziataja:

1) Jadwiga Dyktus — Prezes Zarzadu,
2) Monika Domanska — Wiceprezes Zarzadu,
a

[ ] z siedzibg w [#], wpisanag do rejestru [¢] prowadzonego przez [#] pod numerem [e], NIP [¢] (,Strona
Otrzymujaca”), ktorej wydruk informacji oapowiadajacej odpisowi aktualnemu z [¢] z dnia [e] r. stanowi
zatgcznik do Umowy, w imieniu ktdrej dziataja:

1) [*] =[]
2) [*] =[]
[ ] zamieszkatym w [e], legitymujacym sie [¢], posiadajacym nr [¢], NIP [e] (,Strona Otrzymujaca”)
zwanymi dalej facznie ,Stronami”, zas kazda z osobna ,Strong”.
PREAMBULA
Zwazywszy, ze:

(A) Strona Ujawniajgca wszczeta postepowanie przetargowe na sprzedaz praw uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowych potozonych w Siemianowicach élaskich przy ul. Pawia
Stalmacha 8 oraz budowli potozonych na tych nieruchomosciach gruntowych stanowigcych odrebny
przedmiot wtasnosci, tj.:

a. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, dla ktdrej Sad Rejonowy
w Siemianowicach Slaskich prowadzi ksiege wieczysta Nr KA11/00025618/6, tj. nieruchomosci
gruntowej potozonej w Siemianowicach Slaskich, gminie Siemianowice Slaskie, powiecie
Siemianowice Slaskie, wojewddztwie élaskim, sktadajacej sie z dziatek gruntu o numerach
ewidencyjnych:

e 1307/49 (tysigc trzysta siedem na czterdziesci dziewiec),

e 1309/54 (tysigc trzysta dziewie¢ na piecdziesiat cztery),

e 1236/49 (tysigc dwiescie trzydziesci szeS¢ na czterdziesci dziewieé (czterysta dwa
na czterdziesci dziewiec),
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o facznej powierzchni 0,4619 ha (cztery tysigce szeStset dziewietnascie metréw
kwadratowych) o sposobie korzystania oznaczonym jako DR-drogi.

b. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, dla ktdrej Sad Rejonowy w Siemianowicach
Slaskich prowadzi ksiege wieczysta Nr KA1I/00025617/9, tj. nieruchomoéci gruntowej
potozonej w Siemianowicach Slaskich, gminie Siemianowice Slaskie, powiecie Siemianowice
Slaskie, wojewddztwie $laskim, sktadajacej sie z dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym:

e 1310/54 (tysiac trzysta dziesie¢ na piecdziesiat cztery),
o facznej powierzchni 0,2234 ha (dwa tysigce dwiescie trzydzieSci cztery metry
kwadratowe), o sposobie korzystania oznaczonym jako DR-drogi.

zwanych dalej tacznie lub kazda z osobna ,Nieruchomosciami Drogowymi”.

(B) Strona Otrzymujgca jest zainteresowana przystgpieniem do przetargu jako oferent i zakupem
Nieruchomosci (facznie , Transakcja”).

Strony postanowity zawrze¢ niniejszg Umowe o nastepujgcej tresci:
1. Definicje.

(a) ,Informacje Poufne” oznaczajg wszelkie informacje dotyczace funkcjonowania TFS
oraz Nieruchomosci Drogowych (ujawnione zaréwno przed, jak i po dacie zawarcia niniejszej
Umowy), a w szczegolnosci informacje o charakterze handlowym, organizacyjnym,
technologicznym, prawnym, finansowym, informacje zawierajgce dane osobowe i dotyczace
sposobow zabezpieczania danych osobowych, a ponadto koncepcje biznesowe, strategie
marketingowe, plany rozwoju dziatalnosci, know-how, strategie biznesowe, a takze
inne informacje posiadajgce warto$¢ gospodarczg, budzet i rachunkowos$¢, raporty
wymagane przepisami prawa, wilasnos¢ intelektualna, optaty licencyjne, bazy danych
klientdw oraz szczegdty umow z nimi zawartych, a takze informacje na temat pracownikéw
oraz wspotpracownikéw TFS — w ktdrych posiadanie Strona Otrzymujgca weszta w sposob
zamierzony lub przypadkowy w zwigzku z potencjalng Transakcjg - niezaleznie od sposobu
lub formy pozyskania informacji, czy sposobu ich wyrazenia (w tym w formie ustnej,
pisemnej, dokumentowej, elektronicznej lub utrwalonych na jakimkolwiek nos$niku,
w systemach informatycznych, na serwerach), niezaleznie od stopnia opracowania informacji
oraz niezaleznie od zrddta informacji oraz od tego, czy informacje te zostaty wyraznie
oznaczone jako poufne.

(b)  Nie stanowig ,Informacji Poufnych” w rozumieniu niniejszej umowy - informacje, ktore:

()  sg powszechnie znane, a w szczegdlnosci zostaly podane do publicznej wiadomosci
przez Strone Ujawniajaca, opublikowane w prasie lub w innych $rodkach masowego
przekazu;

(i)  zostaty, w zwigzku z wykonywaniem obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa,
ujawnione przez Strone Ujawniajacg w sposéb umozliwiajgcy powszechny do nich
dostep.

2. Zakaz ujawniania Informacji Poufnych. W zwigzku z potencjalng Transakcjg, Strona
Otrzymujgca zobowigzuje sie do nieujawniania Informacji Poufnych zgodnie z postanowieniami
niniejszej Umowy. Strona Otrzymujgca zobowigzuje sie wykorzystywa¢ Informacje Poufne
tylko i wytgcznie do celéw oceny potencjalnej Transakcji oraz nie wykorzystywac ich w zadnym
innym celu. Strona Otrzymujgca nie bedzie ujawnia¢, ani zezwala¢ na ujawnienie zadnej
z Informacji Poufnych stronie trzeciej innej niz: pracownicy, eksperci, doradcy lub osoby biorace
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udziat w procesie decyzyjnym Strony Otrzymujacej, ktorzy potrzebujg dostepu do takich informacji
w zwigzku z potencjalng Transakcjg. Strona Otrzymujgca zgadza sie podja¢ wszelkie dziatania
konieczne do ochrony tajemnicy Informacji Poufnych w celu zapobiezenia ich ujawnieniu opinii
publicznej lub wejéciu w ich posiadanie oséb trzecich. Srodki takie bedg obejmowaé najwyzszy
stopien starannosci stosowanej przez Strone Otrzymujgcg do ochrony jej wiasnych informacii
poufnych o podobnym charakterze. Strona Otrzymujaca bedzie ujawnia¢ Informacje Poufne jedynie
W razie rzeczywistej potrzeby i jedynie osobom (w tym pracownikom) potrzebujgcym
takich Informacji Poufnych dla celéw oceny potencjalnej Transakcji. Strona Otrzymujgca bedzie
w petni odpowiedzialna, w odniesieniu do 0sdb, ktorym ujawnita Informacje Poufne, za zachowanie
przez te osoby poufnosci wszelkich przekazanych im Informacji Poufnych. Ponadto, Strona
Otrzymujaca poinformuje wszystkie odpowiednie osoby bedgce w posiadaniu Informacji Poufnych
0 zasadach dotyczacych postugiwania sie informacjami wewnetrznymi lub poufnymi, w tym
zasadach dotyczacych Informacji Poufnych wynikajgcych z niniejszej Umowy.

Dozwolone ujawnienie. Postanowienia Punktu 2 powyzej nie ograniczajg w zaden sposdb
obowigzku ujawnienia informacji wymaganego przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego
lub przez wiasciwy sad lub inny uprawniony do tego organ, lub w zwigzku z postepowaniem
cywilnym, karnym lub administracyjnym, w tym dochodzeniem lub $ledztwem, prowadzonym
przez jakiekolwiek uprawnione na podstawie przepisow powszechnie obowigzujgcych organy
upowaznione do Zzadania ujawnienia informacji poufnych, pod warunkiem, ze w zakresie
dopuszczalnym przez prawo powszechnie obowigzujgce Strona Otrzymujgca zobowigzana
do ujawnienia poinformuje, przed takim ujawnieniem, Strone Ujawniajaca o takim zobowigzaniu
oraz zapewni Stronie Ujawniajgcej mozliwos¢ i bedzie z nimi w racjonalny sposdb wspotpracowaé
celem przeciwdziatania ujawnieniu lub tez uzgodni czas, sposob i zakres takiego ujawnienia.

Zwrot informacji. Na pisemny wniosek Strony Ujawniajgcej skierowany do Strony Otrzymujacej,
Strona Otrzymujgca zwrdci Stronie Ujawniajacej i doprowadzi do zwrdcenia jej przez wszystkie
inne osoby i podmioty, ktorym zostaty ujawnione Informacje Poufne wszystkich dokumentow
dostarczonych przez Strone Ujawniajgcg i zawierajgcych Informacje Poufne, jak rowniez wszystkich
kopii takich dokumentéw w formie tradycyjnej lub w formie elektronicznej na wszelkich nosnikach
danych lub w sposdb trwaty usunie lub zniszczy i doprowadzi do takiego usuniecia i zniszczenia
przez wszystkie osoby i podmioty, ktorym zostaty ujawnione Informacje Poufne, wszystkich
Informacji Poufnych w kazdej formie lub ich czesci z wszelkich elektronicznych nosnikéw danych.
Strona Otrzymujgca bedzie jednakze uprawniona do zachowania kopii takich Informacji Poufnych,
do zachowania ktorych bedzie zobowigzana na mocy obowigzujgcych przepiséw prawnych.

Brak udzielenia praw. Zadne z postanowien niniejszej Umowy nie ma na celu udzielenia
jakiegokolwiek prawa z licencji, patentu lub prawa autorskiego posiadanego, badz kontrolowanego
przez Strone Ujawniajgca, jak réwniez nie udziela Stronie Otrzymujgcej zadnych praw badz
uprawnien do Informacji Poufnych, poza ograniczonym prawem do wykorzystania takich Informacji
Poufnych w zwigzku z potencjalng Transakcja.

Czas obowigzywania postanowien Umowy. Zobowigzania Strony Otrzymujgcej wynikajgce
z niniejszej Umowy bedag obowigzywaé réwniez po zakonczeniu procesu dotyczacego Transakgji
(t. jej sfinalizowaniu lub niedojsciu do skutku) pomiedzy Stronami przez okres 5 (pieciu)
lat, chyba ze Strony postanowig inaczej, lub tez — w przypadku, gdy Informacje Poufne stang
sie znane opinii publicznej na skutek dziatan niestanowigcych naruszenia postanowien niniejszej
Umowy przez Strone Otrzymujacg - przez okres krétszy, tj. do czasu ujawnienia takich informacji
opinii publicznej i w zakresie, w jakim to ujawnienie nastgpito.
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7. Egzemplarze Umowy. Niniejszg Umowe sporzadzono w dwdch egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

8. Zmiana Umowy. Postanowienia niniejszej Umowy mogg zosta¢ zmienione jedynie w formie
pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

9. Prawo wiasciwe. Umowa podlega prawu polskiemu. W sprawach nieuregulowanych Umowag
zastosowanie majg przepisy prawa polskiego, w szczegdlnosci przepisy Kodeksu cywilnego.

10. Rozwigzywanie sporow. Wszelkie spory wynikajagce z Umowy lub z nig zwigzane beda
rozstrzygane wylgcznie przez sad powszechny wiasciwy dla siedziby TFS.

Za Towarzystwo Finansowe Silesia sp. z 0.0.:

Imie i nazwisko: Jadwiga Dyktus Imie i nazwisko: Monika Domanska
Funkcja: Prezes Zarzadu Funkcja: Wiceprezes Zarzadu

Za [e]:

Imie i nazwisko: [e] Imie i nazwisko: [e]

Funkcja: [e] Funkcja: [e]
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Zatacznik nr 2 do Regulaminu Przetargu

OSWIADCZENIA OFERENTA

[imie i nazwisko] zamieszkaty [#] przy ul. [¢], posiadajgcy PESEL [e], legitymujgcy sie [nazwa dokumentu]
o numerze [e] (zwany dalej ,Oferentem ”)

[nazwa] z siedzibg w [¢] przy ul. [¢], wpisana do rejestru [e] prowadzonego przez [¢] pod numerem [e]
(zwana dalej ,Oferentem ")

sktada nastepujgce oSwiadczenia i zapewnienia na rzecz Towarzystwa Finansowego Silesia sp. z o.0.
z siedzibg w Katowicach (zwanego dalej , TFS"):

1.

Oferent o$wiadcza, Ze zapoznat sie Regulaminem przetargu na sprzedaz praw uzytkowania
wieczystego nieruchomosci drogowych (zwanym dalej ,Regulaminem”), wydanym przez TFS
w zwigzku z zamiarem sprzedazy nieruchomosci wpisanych do ksigg wieczystych o numerach:
KW KA1I/00025618/6 i KA11/00025617/9 i akceptuje bez zastrzezen wszelkie jego postanowienia.

Oferent oSwiadcza, ze wszystkie terminy pisane z duzej litery w niniejszych Os$wiadczeniach
Oferenta majg znaczenie im nadane w Regulaminie.

Oferent oSwiadcza, Ze zapoznat sie ze stanem prawnym i faktycznym Nieruchomosci Drogowych
oraz udostepnionymi mu dokumentami i nie wnosi do nich zadnych zastrzezen.

Oferent o$wiadcza, ze zapoznat sie ze wszystkimi dokumentami, ktérych weryfikacja byta konieczna
do wziecia udziatu w przetargu i ewentualnej aukgji i nie wnosi do nich zadnych zastrzezen.

Oferent OsSwiadcza, ze ztozona przez Oferenta oferta jest wigzgca do dnia 31 lipca 2023 r.
i do tego dnia jest nieodwotalna.

Oferent o$wiadcza, ze w przypadku wyboru oferty Oferenta, Oferent zobowigzuje sie, w terminach
wskazanych w Regulaminie, do:

1) zawarcia umowy sprzedazy sporzadzonej zgodnie z Regulaminem i projektem umowy
sprzedazy przekazanym Oferentowi w toku postepowania przetargowego oraz

2) zapfaty pozostatej czesci ceny (po zaliczeniu na nig Wadium).

Oferent os$wiadcza, ze jest Swiadomy, ze Nieruchomosci Drogowe sg obcigzone ograniczonym
prawem rzeczowym, wpisanym na pierwszym miejscu w Dziale III prowadzonych dla nich ksigg
wieczystych o numerach KA11/00025618/6 i KA11/00025617/9 obejmujgcym stuzebnos$¢ gruntows,
polegajaca na bezpfatnym prawie do przeprowadzenia sieci elektroenergetycznej (napowietrznej,
kablowej).
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Oferent o$wiadcza, ze jest Swiadomy, ze TFS nabyt prawa do Nieruchomosci Drogowych w trybie
postepowania egzekucyjnego, w konsekwencji czego, w umowie sprzedazy TFS nie bedzie
zobowigzany do sktadania innych os$wiadczenn wobec Oferenta niz oSwiadczenia wskazane
w Regulaminie.

Oferent o$wiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci fakt wylgczenia rekojmi za wady fizyczne
i prawne na podstawie art. 558 § 1 Kodeksu cywilnego.

Oferent o$wiadcza, ze jest $wiadomy, ze: Nieruchomosci Drogowe sg potozone sg na terenie
przemystowym nieczynnego zaktadu walcowni rur i byty uzytkowane do celéw przemystowych,
i mogg by¢ zanieczyszczone, TFS nie przeprowadzat audytu $rodowiskowego Nieruchomosci
Drogowych a Oferent dokonat wilasnej analizy Nieruchomosci Drogowych i uwzglednit
w oferowanej cenie ewentualne szkody w $rodowisku i zanieczyszczenia na koszt i ryzyko Oferenta,
a takze koszty przywrocenia $rodowiska do stanu wilasciwego, w zwigzku z czym w umowie
sprzedazy TFS i Oferent ustalg, ze:

10.1. rekojmia za wady fizyczne i prawne zostanie wylgczona na podstawie art. 558 § 1 Kodeksu
cywilnego;

10.2. wszelkie koszty zwigzane z likwidacjg zanieczyszczen Nieruchomosci Drogowych poniesie
Oferent;

10.3. TFS nie bedzie odpowiedzialny wobec Oferenta z tytutu szkéd w Srodowisku,
zanieczyszczen i kosztow przywrdcenia Srodowiska do stanu wtasciwego, a Oferent zrzeknie
sie prawa dochodzenia od TFS oraz od podmiotéw, od ktdrych TFS nabyt Nieruchomosci
dalszych wad cywilnoprawnych z tytutu wad Nieruchomosci Drogowych, ktore moga
sie ujawni¢ w przysztosci, w tym tych wynikajacych z kontraktowej odpowiedzialnosci
za nieprawidtowe wykonanie umowy sprzedazy;

10.4. w przypadku gdyby TFS lub podmioty, od ktérych TFS nabyt Nieruchomosci Drogowe,
byli zobowigzani do poniesienia kosztow z tytutu szkdéd w Srodowisku, zanieczyszczen
lub kosztéw przywrdcenia $rodowiska do stanu wiasciwego w zwigzku z ewentualnymi
szkodami w $rodowisku na Nieruchomosci, wowczas Oferent (jako Kupujacy
Nieruchomosci) zagwarantuje, ze zwrdci TFS lub odpowiednio podmiotom, od ktorych
TFS nabyt Nieruchomosci Drogowe, wszelkie poniesione przez nie koszty.

Oferent o$wiadcza, ze jest $wiadomy, ze Nieruchomosci Drogowe wymagaja przeprowadzenia
prac remontowych i modernizacyjnych w catoSciowym zakresie.

Oferent o$wiadcza, ze w przypadku:

1) wyboru oferty Oferenta i niezawarcia, z przyczyn lezgcych po stronie Oferenta, umowy
sprzedazy sporzadzonej zgodnie z Regulaminem i projektem przekazanym Oferentowi
w toku postepowania przetargowego i odzwierciedlajgcej postanowienia Regulaminu i wyniki
przetargu; lub

2) braku zaptaty pozostatej czesci ceny (po zaliczeniu na nig Wadium)
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w terminach wskazanych w Regulaminie, Oferent przyjmuje do wiadomosci, ze wptacone przez
Oferenta Wadium ulegnie przepadkowi na rzecz TFS, ktory bedzie mie¢ prawo zatrzymac Wadium
bez zadnego prawa Oferenta do zgdania jego zwrotu, ktorego to prawa na takg okolicznos¢ Oferent
niniejszym sie zrzeka.

Oferent o$wiadcza, ze zobowigzuje sie pokry¢ koszty, podatki transakcyjne i optaty zwigzane
Z zawarciem umowy sprzedazy.

Oferent oswiadcza, ze przedstawiciele Oferenta uczestniczacy w otwarciu ofert i ewentualnej aukcji
bedg bezwzglednie sie stosowac do wytycznych TFS oraz innych wtasciwych organéw wydanych
w zwigzku ze stanem epidemii.

Oferent oSwiadcza, ze w przypadku rozbieznosci pomiedzy polskg i angielskg wersjg jezykowa
niniejszych Oswiadczen Oferenta przewaza¢ bedzie wersja polska.

Oferent o$wiadcza, ze Regulamin i postepowanie przetargowe prowadzone na jego podstawie
podlegajg prawu polskiemu. W sprawach nieuregulowanych Regulaminem zastosowanie maja
przepisy prawa polskiego, w szczegdlnosci przepisy Kodeksu cywilnego.

Oferent o$wiadcza, ze wszelkie spory wynikajgce z Regulaminu i postepowania przetargowego
prowadzonego na jego podstawie lub z nimi zwigzane, w tym ze zlozonej przez Oferenta oferty,
beda rozstrzygane wylgcznie przez sad powszechny wiasciwy dla siedziby TFS.

W imieniu Oferenta:

Imie i nazwisko:

Funkcja:
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