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ZAPYTANIE OFERTOWE

Towarzystwo Finansowe Silesia Sp. z 0. 0. W zwiazku z realizacjg polityKi
inwestycyjnej Spotki zwraca si¢ do Panstwa z uprzejma prosba dotyczaca przedstawienia
oferty cenowej na wykonanie zaméwienia pn.: ,,Opracowanie wielowariantowej koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania terenu przy ulicy Komitetu Obrony
Robotnikéw 39 w Warszawie oraz poszczegolnych programéw funkcjonalno-
uzytkowych dla kazdego wariantu modelowego obiektu wraz z niezbedna infrastruktura

techniczng i uzyskanie Decyzji o Warunkach Zabudowy dla kazdej z koncepcji”.

Zamawiajacy:

Towarzystwo Finansowe Silesia Sp. z 0.0.
ul. Ligocka 103

40-568 Katowice

NIP: 629-21-70-627

Opis oraz zakres przedmiotu zaméwienia.

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie wielowariantowej koncepcji architektoniczno

— urbanistycznej (dalej ,.Dokumentacja”) zagospodarowania terenu przy ulicy Komitetu

Obrony Robotnikéw 39 w Warszawie oraz poszczegdlnych programow funkcjonalno-

uzytkowych dla kazdego wariantu modeloweqo obiektu wraz z niezbedna infrastruktura

techniczna i uzyskanie Decyzji 0 Warunkach Zabudowy dla kazdej z koncepcji”.

Zamawiajacy zaktada, ze w ramach zamdéwienia na omawianym obszarze, oprocz
istniejacej substancji budowlanej, ktora w optymalnym w zaleznosci od scenariusza,
moze zostaé W catosci lub czesci zachowana, Wykonawca stworzy cztery koncepcje
architektoniczno-urbanistyczne oraz programy funkcjonalno — uzytkowe, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzeSnia 2004 roku
w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno —

uzytkowego oraz uzyska Decyzje o Warunkach Zabudowy dla kazdej z koncepcji.

Strona1z20



T F S TOWARZYSTWO

FINANSOWE
SILESIA

Katowice, dnia 17 kwietnia 2023r.

Zakres wymaganych opracowan:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

Opracowanie zgodnie z wytycznymi w pkt. III ponizej, czterech koncepcji
architektoniczno — urbanistycznych zagospodarowania terenu przy ulicy Komitetu
Obrony Robotnikéw 39 w Warszawie oraz programow funkcjonalno — uzytkowych wraz
z niezbedna infrastruktura techniczng. Zakres opracowan obejmuje m.in.:

analiz¢ materiatbw i dokumentéw mogacych mie¢ wplyw na ksztalt koncepcji
architektoniczno — urbanistycznej (typu jak Studium),

wykonanie roboczej inwentaryzacji urbanistycznej i fotograficznej terenu ze
szczegblnym uwzglednieniem istniejacych obiektow, oraz inwentaryzacji (wraz
z lokalizacja geodezyjng) =zieleni w =zakresie niezbegdnym do przygotowania
poszczegolnych koncepcji,

wykonanie wszystkich wymaganych analiz  pod katem uzyskania Decyzji
Srodowiskowych,

opracowanie czterech koncepcji architektoniczno — urbanistycznych zawierajacych
w szczegolnosci: koncepcje zagospodarowania terenu, rzuty, przekroje, dane techniczne,
wizualizacje (minimum 5 dla kazdej koncepcji, obejmujace wizualizacj¢ 3d
projektowanego budynku wraz z otoczeniem oraz wizualizacj¢ 3d elewacji, dodatkowo
wizualizacja musi przedstawia¢ takze otoczenie zgodne ze stanem faktycznym dla
dziatek objetych opracowaniem, musi uwzgledniaé¢ sgsiednie zabudowania, drogi, a takze
ro$linnos¢ wystepujaca w tym obszarze), ktore majg na celu uwypukli¢ forme
architektoniczna, styl, wkomponowanie obiektu w §rodowisko W stopniu szczegotowosci
niezbednym do jednoznacznego przedstawienia  mozliwej wielkosci zabudowy
W poszczegdlnych funkcjach a niezbednej do ztozenia wniosku o Warunki Zabudowy
oraz inne dodatkowe rysunki wyjasniajgce istotne rozwigzania projektowe, w tym m.in.:
wewnetrzy uktad komunikacyjny,

dodatkowo opracowanie dla czterech koncepcji zabudowy terenu programéw
funkcjonalno — wuzytkowych niezbednych dla Zamawiajacego, celem realizacji
w nastepnym kroku, W ramach odrgbnego postepowania zakupowego, zlecenia
opracowania projektow budowlanych wymaganych do uzyskania decyzji o pozwoleniu
na budowe;

wstepne oszacowanie kosztow;,

udzial w spotkaniach organizowanych przez Zamawiajacego;
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8)

9)

10)

przeniesienie praw autorskich, w tym prawa do zezwalania na wykonywanie zaleznego
prawa autorskiego do opracowanej dokumentacji na Zamawiajgcego;

udzielanie odpowiedzi na pytania do opracowanych koncepcji architektoniczno-
urbanistycznych w trakcie postepowania majgcego na celu wytonienie Wykonawcy
dokumentacji projektoweyj;

przygotowanie kompletnej dokumentacji, wnioskoéw, oswiadczen i wszelkich materiatow
niezbednych do uzyskania w ostatecznym etapie umowy decyzji o Warunkach Zabudowy
(niezbednych do uzyskania, w kolejnym kroku i w ramach odrebnego postgpowania,
pozwolenia na budowe na wybrang koncepcje oraz rozpoczecia i prawidtowe]j realizacji
inwestycji).

Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ ryzyko zmian w aktach prawnych, przepisach
technicznych i konieczno$¢ uwzglednienia ich w opracowaniu wszystkich dokumentéw
powstalych w wyniku realizacji zamoéwienia. Podstawowe obowigzki projektanta
w zakresie odpowiedzialnosci zawodowej oraz wymagania dla projektowanych obiektow
okresla ustawa prawo budowlane oraz ustawa o samorzadzie zawodowym.

Ponadto w ramach dziatan zwigzanych z opracowaniem wielowariantowej koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej  zagospodarowania terenu  Zamawiajacy  zleca,
a Wykonawca przyjmuje do wykonania wstgpng dokumentacje projektowa dla
przedsiewziecia inwestycyjnego, w tym w szczeg6lnosci dokumentacje niezbedng do:
Zlozenia wnioskow do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie zezwolenia na
dokonywanie zmian na terenie lotniska zgodnie z Ustawg z dnia 3 lipca 2002r. Prawo
lotnicze, gdyz zgodnie z dokumentacja rejestracyjna Lotniska Chopina planowane
przedsiewziecia inwestycyjne znajduja si¢ na terenie lotniska;

uzyskania dla kazdej z zatwierdzonych przez Zamawiajacego koncepcji decyzji, o ktorej
mowa a art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, okreslajacej srodowiskowe uwarunkowania
realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego (dalej: ,,Decyzja Srodowiskowa”);

zlozenia wnioskow i uzyskania ostatecznych decyzji wlasciwego organu
administracji publicznej, ustalajacej warunki zagospodarowania i zabudowy
— W rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym - dla przedsigwzigcia inwestycyjnego (dalej: ,,Decyzja WZ”).
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Zalozenia do koncepcji.

Teren opracowania koncepcji architektoniczno — urbanistycznych:

Towarzystwo Finansowe Silesia Sp. z 0.0. jest wiascicielem nieruchomosci (forma
wladania: uzytkowanie wieczyste) skladajacej si¢ z pigciu dziatek o numerach
ewidencyjnych 9/1, 9/2, 9/4, 6/9 (numer KW WA1M/00206689/1) oraz 9/6 (numer KW
WAB5M/00466481/1), nalezacych do obrebu ewidencyjnego 2-06-07, o Iacznej
powierzchni 106.821 m? potozonych w Warszawie przy ul. Komitetu obrony
Robotnikéw 39.

Opisany obszar nie jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego,
wedtug Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Stotecznego Warszawy z 10 pazdziernika 2006 przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona
jest w graniach obszaréw funkcjonalnych U.12 oraz ZP1.

Studium umozliwia zastosowanie na tym obszarze miksu spotecznego, czyli mechanizmu
zapewniajacego zrownowazenie cech spotecznosci funkcjonujacych i zamieszkujacych
okoliczny teren poprzez przygotowanie takiej oferty budynkow, ktorych funkcja
I parametry odpowiada¢ beda na potrzeby réznych grup interesariuszy, np. wiasciciela
biznesowego, przysztych uzytkownikow zaleznie od wybranego przez Zamawiajacego
docelowego wariantu zabudowy terenu, okolicznych mieszkancow.

Opracowanie powinno zosta¢ wykonane zgodnie z kierunkami okreslonymi
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Stolecznego Warszawy z 10 pazdziernika 2006.

Zasieg terenowy projektu koncepcyjnego.

Obszar poszczegdlnych koncepcji architektoniczno — urbanistycznych begdzie obejmowat
dziatki 0 numerach ewidencyjnych 9/1 i 9/6 obr¢b 2-06-07, taczna powierzchnia ww.
dziatek 53.338 m? (odpowiednio 28.848 m? i 24.490 m?) oraz dziatke numer ewidencyjny
9/2 obreb 2-06-07 0 powierzchni 1035 m?, przeznaczona jako dziatka drogowa i mogaca
stanowi¢ element komunikacji z dziatkami 9/1 i 9/6.

Stan istniejacy zagospodarowania terenu.

Na terenie objetym opracowaniem poszczegolnych — koncepcji architektoniczno —
urbanistycznych znajduja si¢ budynki o funkcji biurowej, budynki myjni samochodowej,

hale magazynowe i warsztatowe, obiekty skladowania (wiata) o niklej wartosci
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uzytkowej oraz wielkopowierzchniowy parking naziemny (docelowo, w trakcie
realizacji).

Czes¢ terenu, na ktorym planowane jest przedsiewzigcie inwestycyjne przeznaczone jest
zgodnie z decyzja Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 23 czerwca 2003 r.
nr 505/08/20037, do remediacji i proces ten jest w chwili obecnej wykonywany przez
podmiot, ktory historycznie dokonat ww. zanieczyszczenie.

4. Zalozenia programowe projektu koncepcyjnego oraz analiza uwarunkowan.

Intencja ~ Zamawiajacego  jest  zaplanowanie  czterech  roéznych  koncepcji
zagospodarowania terenu, zgodnie z kierunkami i sposobem zabudowy wynikajacym
z postanowien zawartych w obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Stotecznego Warszawy z 10 pazdziernika
2006, w oparciu o ktore po uzyskaniu stosownych decyzji WZ Zamawiajacy bedzie mogt
podja¢ ostateczng decyzje¢ nt. ksztaltu i skali planowanych inwestycji na nieruchomosci

objetych  zakresem przedmiotowego postepowania. Zamawiajacy oczekuje od

Wykonawcy przeanalizowania zar6wno usytuowania istniejacych budynkow jak

i planowaneqo rozmieszczenia nowych obiektow, tak aby kazda z opracowanych

koncepcji przedstawiata dyspozycje komunikacyjne uwzgledniajace obecne jak i przyszie

uwarunkowania dla catego terenu objetego opracowaniem. W szczegélnosci nalezy

uwzglednia¢ skomunikowanie i ew. poszerzenie pasa drogowego na fragmencie ul.
Komitetu Obrony Robotnikéw (obecny wjazd i wyjazd). Podczas analizy nalezy
zastanowi¢ si¢ nad mozliwoscig wykorzystania dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 9/2 jako elementu stuzacego do wprowadzenia potaczen miedzy dwoma
czeSciami nieruchomosci. Ze wzgledu na sgsiedztwo z terenami lotniska, Zamawiajacy
oczekuje, ze Wykonawca, jesli bedzie to konieczne w celu uzyskania wymaganych
Decyzji WZ, wykona wszelkie niezbedne analizy, w tym analizy hatasu zewnetrznego.
W razie koniecznosci kazda z koncepcji architektoniczno — urbanistycznych powinna
zaklada¢ zastosowanie srodkéw minimalizujacych jego wplyw.

Oczekiwania Zamawiajacego zaktadajg stworzenie czterech koncepcji architektoniczno —
urbanistycznych uwzgledniajacych aspekt ekonomiczny, przestrzenny, spoleczny,
ekologiczny oraz techniczny. Opracowanie nalezy wykona¢ w miar¢ mozliwosci
z poszanowaniem zaréwno istniejacej substancji budowlanej, jak i polotniczego

charakteru miejsca.
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5. Przylacza i instalacje:
W rejonie planowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego wystepujg wszystkie sieci
miejskie, co zapewnia mozliwo$¢ doprowadzenia mediow do projektowanych budynkow
w kazdym z czterech przyjetych wariantow. W szczegoélnosci dotyczy to zasilania
w energi¢ elektryczna, ciepto, wode i odprowadzenia Sciekow. Tym samym Wykonawca
dla kazdego z wariantoéw na bazie m.in.: jego charakterystyki, wielkosci, planowanego
sposobu uzytkowania, standardow rynkowych etc. okresli wymagane do uzupetnienia
w sekcji wniosku o decyzje WZ zapotrzebowanie na poszczego6lne media.
Nowoprojektowane budynki powinny by¢ wyposazone w nastepujgce media: -przyltacze
wodociggowe z sieci miejskiej; -przytacze kanalizacyjne z sieci miejskiej; -przytacze
energetyczne z sieci miejskiej uwzgledniajace zastosowanie zasilania rezerwowego
a takze zasilania awaryjnego (np.: agregat pradotwoérczy stacjonarny); -przytacze gazowe
(esli bedzie wymagane); -przylacze telekomunikacyjne. Na etapie tworzenia
Dokumentacji nalezato bedzie wystapi¢ do gestorow sieci o warunki techniczne, w celu
spetnienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, potwierdzajacego spetnienie m.in.
warunku, ktory stanowi, ze istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu,
z uwzglednieniem art. 61 ust. 5 u.p.z.p.(warunek zgodnosci z przepisami odrgbnymi), jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.
Instalacje wewnetrzne w budynkach beda zroéznicowane w zaleznoséci od charakteru
I funkcji danego obiektu. Obejmowa¢ beda typowe instalacje jak: -instalacja elektryczna;
-instalacja telefoniczna; -instalacja komputerowa; -instalacja centralnego ogrzewania; -
instalacja centralnej cieptej wody; -instalacja sygnalizacji pozaru; -instalacja anty-
wlamaniowa; -instalacja monitoringu wewngtrznego 1 zewngtrznego; -instalacja
odgromowa; -instalacja przeciw pozarowa; - hydranty wewng¢trzne; -instalacja wentylacji
mechanicznej; -instalacja wentylacji grawitacyjnej; -instalacja klimatyzacji; - instalacja
sprezonego powietrza, - instalacja tryskaczowa.

6. Zalozenia dla  poszczegolnych  wariantéw  koncepcji  architektoniczno-
urbanistycznych
Zamawiajacy zaklada, ze w ramach zamowienia na omawianym obszarze, w ramach
istniejacej substancji budowlanej, nalezy zaplanowa¢ cztery mozliwe warianty docelowej

zabudowy terenu obejmujagce Sswym zakresem nw. rodzaje budynkow wraz
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A)

B)

z infrastrukturg towarzyszaca. Jednocze$nie Zamawiajacy zastrzega, iZ w ramach
realizacji Umowy ma mozliwo$¢ rezygnacji z wybranego wariantu koncepcji, 0 czym
poinformuje Wykonawce i cO nie bedzie stanowilo podstawy do wyplat
jakiegokolwiek wynagrodzenia czy roszczenia na rzecz Wykonawcy.

Koncepcja | — budynek o charakterze biurowo-ustugowym wraz z budynkiem
wielopoziomowego parkingu umozlwiajgcego postdj dla ok. 680 samochodow. Budynek
biurowo-ustugowy zlokalizowany bedzie bezposrednio w sgsiedztwie ulicy Komitetu
Obrony Robotnikow 39, w ptd.-wsch. czesci dziatki nr 9/1. W bezposrednim sasiedztwie
budynku biurowo-ustugowego przewiduje si¢ lokalizacje¢ parkingu wielopoziomowego
0 powierzchni zabudowy ok. 0,35 ha na dziatce 9/6. Budynek biurowo-ustugowy
posiadat bedzie plan wydluzonego prostokata zorientowanego wzdtuz ptd.- wsch.
I bedzie sktadat si¢ z dwoch cztondw - nizszej czgsci ustugowej oraz wyzszej (frontowej)
czesci biurowej. Kazdy z cztondéw o ktorych mowa w zdaniu poprzednim moze byc¢
wykonany jako autonomiczna cze$¢ (obiekt) lub jako spdjna, wielofunkcyjna catosé.
Czg$¢ ustugowag przewidziano w postaci 10 + 16 oddzielnych / autonomicznych
podzespotéw (small business unit o powierzchni od 550 do 1500 mkw.) zawierajacych
komponent halowy z bramg wjazdowa oraz zaplecze, w ktorym znajduje sig
1 kondygnacja biurowa, co lacznie powinno gwarantowa¢ powierzchnie GLA na
poziomie 10.000 + 12.000 m?. Czes¢ biurowa wraz z jednokondygnacyjnym parkingiem
podziemnym dodatkowo sktada¢ si¢ powinna z 6 kondygnacji, z parterem
przeznaczonym na reprezentacyjny hall oraz ustugi ogélnodostgpne oraz gwarantowac
powierzchnie GLA na poziomie 5500 + 6000 m2. Budynek parkingu wielopoziomowego
powinien zapewni¢ rozwigzania optymalne tj.: uzyskanie zatozonej liczby miejsc
postojowych przy ograniczonej cenie zamoéwienia i zastosowaniu jak najlepszych
materiatow, czyli uzyskanie wygodnego, nowoczesnego parkingu z korzystnym uktadem
funkcjonalnym, przy zachowaniu wiasciwych standardow dla tego typu powierzchni,
W szczegolnosci  standardu  uzytkowania i bezpieczenstwa  komunikacji,
uwzgledniajacych niskie koszty eksploatacji.

Koncepcja Il — zaklada budowe obiektu handlowo-ustugowego w postaci parku
handlowego, ktéry bedzie zaprojektowany w stylu i formie architektonicznej umiejetnie
taczacej nowoczesny wyglad wybudowanego obiektu z komfortem uzytkowania

wynikajacym 2z bezposredniej dostgpnosci do poszczegodlnych czesci handlowych
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C)

bezposrednio z parkingu. Park handlowy powinien zosta¢ zaprojektowany z sposob
zapewniajagcy optymalne wykorzystanie terenu dziatek nr 9/1 i 9/6. Park handlowy
sktadajgcy si¢, W zalezno$ci od wersji, z minimum dwoch budynkéw handlowo —
ustugowych funkcjonalnie niezaleznych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng. Kazdy z budynkow mimo, iz w pelni autonomiczny, powinien
by¢ spojnie zaprojektowany, zaplanowany oraz zarzgdzany jako jeden kompleks
handlowy i sktada¢ si¢ gtownie ze S$redniej oraz duzej wielkosci wyspecjalizowanych
sklepow (nalezy zapewni¢ odpowiednig modulowos$¢), przewaznie bez czgsci wspdlnych,
z wejsciem bezposrednio od strony parkingu. Minimalna powierzchnia najmu danego
budynku (GLA) powinna wynosi¢ 6500 m?. Budynki powinny by¢ zaprojektowane jako
jednokondygnacyjne z mozliwosciag wykonania drugiej kondygnacji w wybranych
modutach hali, ktora bedzie dedykowana do potrzeb biurowych potencjalnych najemcow.
Budynki powinny by¢ wyposazone w odpowiednig infrastrukture 1 instalacje
umozliwiajace Obstuge zarowno klientow jak i dostawcow, w tym przy wykorzystaniu
samochodow cig¢zarowych.

Koncepcja 11l - zaklada budoweg obiektow magazynowych z elementami lekkiej
produkcji wraz z czeScig biurows, co stanowi¢ ma koncepcj¢ zabudowy typu Small
Business Units, ktora zaoferuje wiele rozwigzan umozliwiajacych zaadaptowanie
powierzchni do wymagan przysztych najemcoéw z réznych branz. Projektowane przez
TFS obiekty SBU, w odrdznieniu od standardowych magazynow typu big box, powinny
sktada¢ sie nie tylko z powierzchni magazynowych i biurowych, ale rowniez z lokali
0 charakterze wystawienniczym czy handlowym. Aranzacje poszczegolnych
pomieszczen powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ dostosowania do indywidualnych potrzeb
uzytkownikow, zarowno pod wzgledem ich wielko$ci, jak i uktadu. Intencja TFS jest,
aby obiekt byt uniwersalny, a poszczegolne segmenty mogty pehic¢ rowniez dodatkowe
funkcje, dzigki wydzieleniu osobnej czgsci ekspozycyjnej, biurowej czy serwisowe;.
Kazdy z budynkéw zaprojektowany w ramach parku Small Business Unit powinien
zaoferowa¢ mozliwos¢ najmu powierzchni w modutach zaczynajacych sie juz od 500 do
1500 m2. Kazdy z budynkéw mimo, iz w pelni autonomiczny, powinien by¢ spojnie
zaprojektowany, zaplanowany oraz zarzadzany jako jeden kompleks. Budynki powinny
zosta¢ zaprojektowane jako jednokondygnacyjne z mozliwoscig wykonania drugiej

kondygnacji w wybranych modutach SBU, ktéra bedzie dedykowana do potrzeb
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D)

biurowych potencjalnych najemcow. Budynki powinny by¢ wyposazone w odpowiednia
infrastrukture i instalacje umozliwiajgce obstuge zaréwno klientow jak i dostawcow
w tym przy wykorzystaniu samochodow ci¢zarowych. Planowana zabudowa obiektami
SBU powinna zosta¢ zaprojektowana W sposob zapewniajacy optymalne wykorzystanie
terenu dziatek nr 9/1 i 9/6.

Koncepcja IV — dwa budynki o charakterze biurowo-ustugowym wraz z budynkiem
wielopoziomowego parkingu umozlwiajgcego postdj dla ok. 620 samochoddéw. Budynki
biurowo-ustugowe zlokalizowane be¢da bezposrednio w sgsiedztwie ulicy Komitetu
Obrony Robotnikéw 39, w ptd.-wsch. czesci dziatki nr 9/1. W bezposrednim sgsiedztwie
budynkow biurowo-ustugowych przewiduje si¢ lokalizacj¢ parkingu wielopoziomowego
0 powierzchni zabudowy ok. 0,35 ha na dziatlce 9/6. Kazdy z budynkéw biurowo-
ustugowych wraz z jednokondygnacyjnym parkingiem podziemnym dodatkowo posiadat
bedzie 6 kondygnacji, z parterem przeznaczonym na reprezentacyjny hall oraz ustugi
ogodlnodostepne, zrealizowanych na planie kwadratu zorientowanego wzdtuz ptd.- wsch.,
a kazdy z budynkow gwarantowaé powierzchnie GLA na poziomie 9.500 + 10.500 m?,
Pomiedzy obiektami powinna by¢ zaplanowana przestrzen rekreacyjna wraz z licznymi
nasadzeniami i obiektami matej architektury (m.in.: tawki, stojaki na rowery). Celem
niniejszego opracowania powinno by¢ stworzenie przyjaznego i wygodnego miejsca do
wykonywania dedykowanych ustug oraz ergonomicznych i funkcjonalnych miejsc pracy
dla pracownikow, przy zatozeniu racjonalnie ekonomicznego kosztu realizacji
i eksploatacji przedsiewzigcia z optymalnym wykorzystaniem dostgpnej przestrzeni.
Glowne zatozenia projektowe:

e czytelny i prosty uktad urbanistyczny i komunikacyjny,

e stworzenie atrakcyjnej, estetycznej i nowoczesnej formy architektonicznej
budynkow i terenow przyleglych, harmonizujacej z charakterem otaczajacej
architektury,

e optymalizacja uktadu przestrzennego i funkcjonalnego w celu zminimalizowania
kosztow inwestycji 1 eksploatacji obiektow,

e zréwnowazeniu komfortu pracy z wygoda korzystania z dostepnego obszaru na
ktorym realizowana bedzie inwestycja.

e Elewacja frontowa od strony ulicy Komitetu Obrony Robotnikéw ma stanowic¢
mocny wyrdéznik formalny oraz zdefiniowa¢ wejscie gltdéwne do pierwszego
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budynku. Wejscia glowne do budynkéw powinny zosta¢ zaakcentowane poprzez
zadaszenia.

Jednocze$nie Zamawiajacy informuje, iz opisane powyzej Koncepcje sa og0lna

charakterystyka inwestycji i rola Wykonawcy jest, aby w pierwszym kroku

W _oparciu o posiadane do$wiadczenie i wiedze, w sposob peii profesjonalny dokonat

analizy i oceny ww. koncepcji, wskazal na konieczno$¢ wprowadzenia ewentualnych

Zmian oraz uwzglednit wszystkie wymagane aspekty (m.in.: wielko$¢ terenu, kubature

obiektow, odleglo§¢é od granicy dzialki, wymagana liczbe miejsc parkingowych

i przestrzeni manewrowej w zalezno$ci od charakteru obiektu, rozmieszczenie

istniejacych budynkow etc.) gwarantujace optymalne wykorzystanie potencjatu terenu

i specyfike oraz charakter planowanych inwestycji.

7. Aspekt spoleczny koncepcji architektoniczno-urbanistycznych.
Koncepcje architektoniczno — urbanistyczne powinny w najlepszy mozliwy sposob
umozliwi¢ realizacj¢ zréznicowanego programu przestrzenno — funkcjonalnego, tworzac

atrakcyjnag i przyjazng przestrzen 0 wyrazistym charakterze. Proponowane rozwigzania

w kazdym z czterech realizowanych wariantow powinny sprzyja¢ interakcijom pomiedzy

przyszitymi uzytkownikami teqo obszaru, laczyé potrzeby réznych grup spolecznych,

a takze gwarantowad poprzez zastosowane rozwiazania techniczne

i materialowe, ktore beda opisane w Programie funkcjonalno-uzytkowym, uzyskanie

przez Zamawiajacego certyfikacii BREEM na minimum poziomie Excellent. Kazda

dokumentacja powinna by¢ spdjna i przemyslana, a jej celem powinno by¢ uzyskanie
najlepszej pod wzglgdem architektonicznym, funkcjonalno—uzytkowym, estetycznym
i eksploatacyjnym koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, uwzgledniajacej charakter,
kontekst przestrzenny poprzez kompleksowe i spdjne Ujecie projektowe.

Usytuowanie, wielkos¢ i forma obiektow, a takze szczegdly indywidulanych rozwiazan

w tym te ktore powinny zostaé ujete w programach funkcjonalno-uzytkowych beda

ksztattowane przez Wykonawce i Zamawiajacego wspdlnie na kazdym istotnym etapie

realizacji umowy. Stworzone koncepcje architektoniczno — urbanistyczne powinny

zaspokaja¢ i odpowiada¢ potrzebom Zamawiajacego jak i przysztych interesariuszy,
dlatego tak wazna jest S$cista wspolpraca na poszczegdlnych etapach tworzenia
opracowania. Umozliwi to glebsze 1 precyzyjne poznanie potrzeb Zamawiajacego

a w efekcie stworzenie koncepcji odpowiadajacych jego wymaganiom, ktore Stworza
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V.

przyjazna i efektywna przestrzen. Mozliwe sg rowniez spotkania i konsultacje z innymi
interesariuszami po stronie TFS (potencjalni najemcy), ktoére b¢da miaty charakter
partycypacyjny i angazujacy interesariuszy. Za przeprowadzenie procesu konsultacji
odpowiada Zamawiajagcy. Wymagana jest obecnos¢ Wykonawcy podczas spotkan
z interesariuszami.

Opracowujac poszczegdlne warianty koncepcji architektoniczno-urbanistycznych nalezy
uwzgledni¢ wspotczesne podejscie do projektowania przestrzeni publicznych,
zakladajace innowacyjno$¢ i wieloaspektowos$¢é, w tym m.in. zrozumienie obecnego
kontekstu miejsca i dotychczasowego wykorzystania przedmiotowego terenu,
zorientowanie procesu projektowego na uzytkownikoéw oraz obszar6w z nim
sgsiadujacych  (szczegdlng uwage przykladajac do wypracowania rozwigzan
minimalizujacych  potencjalne  konflikty ~ funkcjonalno-przestrzenne  lub  im
zapobiegajacych), ludzka skale proponowanych rozwigzan, zgodnie z koncepcja
projektowania uniwersalnego.

Przy opracowywaniu ostatecznej wersji programow funkcjonalno — uzytkowych dla
kazdej z czterech koncepcji nalezy zastosowac najkorzystniejsze rozwigzania techniczne
I ekonomiczne, tzn.: opracowana dokumentacja powinna uwzglednia¢ najlepsze dostepne
na rynku rozwigzania techniczne, technologiczne i materialowe majace wpltyw na
przyszte koszty eksploatacji danego rodzaju budynku. W procesie projektowania
Wykonawca, zobowiagzany jest kierowa¢ si¢ interesem Spotki Towarzystwo Finansowe
Silesia Sp. z 0.0., przyjmowaé rozwigzania funkcjonalne, a dokonujgc wyboru
materiatow, urzadzen i technologii kierowa¢ si¢ racjonalnoscig i kryterium ponoszenia
jak najmniejszych kosztow eksploatacyjnych, przy jednoczesnym zachowaniu wysokiego
standardu pod wzgledem funkcjonalnosci i estetyki.

Obowiazki Wykonawcy.

1. Przygotowujac Dokumentacje Wykonawca musi wzig¢ pod uwage i zastosowac si¢ do

wszystkich uwarunkowan miejscowych i prawnych, wytycznych Zamawiajacego, zasad
wiedzy technicznej oraz innych uwarunkowan, ktore ujawnig si¢ na etapie realizacji
przedmiotu zamowienia.

Tym samym po_stronie_Wykonawcy jest uzyskanie, lub_przygotowanie wszelkich

wymaganych dokumentéow, W tym np.: map, uzgodnieh, warunkow, zgloszen, decyzji,

pozwolenh, projektéw, wypisOw, wyrysOw, badan, inwentaryzacji, dokumentow,
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o$wiadczen, ocen, oraz wszelkich innych, niewymienionych wyze] opracowan

niezbednych do rozpoczecia i prawidlowej realizacji inwestycji wraz z ich aktualizacia

(w przypadku konieczno$ci), w tym przygotowanie Kompletnych wnioskdw, oraz innych

dokumentow, ktére w imieniu Zamawiajacego Wykonawca zlozy we wlasciwych

instytucjach, a niezbednych do uzyskania odpowiednio Decyzji Srodowiskowych
i Decyzji WZ.
Zamawiajgcy informuje, iz teren objety opracowaniem zgodnie z dokumentacja

rejestracyjng Lotniska Chopina jak i planowane inwestycje znajdujg si¢ na terenie
lotniska, i tym samym beda wymagaty uzyskania stosownych zezwolen i zgod w zakresie
zezwolenia na dokonywanie zmian na terenie lotniska, w tym w postaci decyzji Prezesa
Urzedu Lotnictwa Cywilnego z dnia 12 kwietnia 2021r., zgodnie z Ustawa z dnia 3 lipca
2002r. Prawo lotnicze. Koszt uzyskania i przygotowania ww. dokumentow lezy po
stronie Wykonawcy.

2. Dokumentacja zostanie opracowana przy udziale Zamawiajacego, W zwiazku z tym
Wykonawca bedzie zobowigzany do:

a) uzgadniania na biezaco wszystkich rozwigzan z Zamawiajagcym oraz udzielania
informacji o mozliwo$ciach wprowadzania rozwigzan z uwzglednieniem uwarunkowan
prawnych, technicznych, organizacyjnych, finansowych i wszelkich innych;

b) udzielania wszelkich informacji zwiazanych z przygotowywaniem Dokumentacji,
W tym np. z postepem prac,

C) uczestniczenia w organizowanych przez Zamawiajacego spotkaniach, ktore beda sig
odbywaty w siedzibie TFS w Warszawie, w miejscu wskazanym przez Zamawiajacego,
lub online.

3. W celu prawidlowego wykonania zaméwienia Wykonawca jest zobowigzany do
zapoznania si¢ z terenem inwestycji, jego otoczeniem, stanem istniejagcych obiektow
i wszelkimi uwarunkowaniami majacymi wpltyw na przyjecie wiasciwych rozwigzan
projektowych, w tym zwlaszcza na realizowanych obecnie na terenie dziatki 0 numerze
ewidencyjnym 9/1 pracach remediacyjnych. Reasumujac Oferenci zobowiazani sa
przed zlozeniem oferty dokona¢ obowigzkowej wizji lokalnej w terenie w celu

zapoznania si¢ z miejscem planowania inwestycji.
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V.  Opis warunkéw udzialu:

1. O udzielenie zamdéwienia moga ubiega¢ sie¢ Wykonawcy, ktorzy spetniajg minimalne
warunki udziatu w post¢gpowaniu zapewniajace realizacje zamowienia na odpowiednim
poziomie, dotyczace:

a) zdolnosci technicznej (w zakresie doswiadczenia) tj. w okresie ostatnich pieciu lat
przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest
krotszy to w tym okresie wykonali co najmniej:
aa) 2 opracowania koncepcyjne / projekty budowlane / projekty wykonawcze
dotyczace zagospodarowania przestrzeni o powierzchni terenu min. 6 000 m2 dla
kazdego projektu indywidualnie,
ab) 2 projekty budowlane / projekty wykonawcze dotyczace budynkow o charakterze
biurowym, o charakterze handlowym typu jak parki handlowe, o charakterze
produkcyjnym lub magazynowym o powierzchni netto min. 6 000 m2 dla kazdego
projektu indywidualnie;
ac) 2 ustugi polegajace na wykonaniu opracowan zwigzanych z ochrong $rodowiska
lub oddziatywaniem przedsigwzigcia na $rodowisko, tj. Karte Informacyjna
Przedsigwzigcia lub Raport o oddzialywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko ktore
byty niezb¢dne do uzyskania wymaganych prawem decyzji i zgod wydawanych przez
organy administracji publicznej o warto$ci brutto nie nizszej niz 10.000 zt kazde
opracowanie;

b) zdolnosci zawodowej (W zakresie personelu) tj. dysponujg osobami zdolnymi do
wykonania zamowienia, tym samym Wykonawca, ktory wezmie udziat
w postepowaniu ofertowym winien dysponowaé¢ osobami zdolnymi do wykonania
zamdOwienia posiadajacymi wyksztatcenie i kwalifikacje zawodowe tj. co najmniej

jedna osobg posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosciach: ¢ architektonicznej;

Uwaga:

Zamawiajacy okreslajac wymogi w zakresie posiadanych uprawnien budowlanych,
dopuszcza odpowiadajagce im uprawnienia budowlane, ktore zostaly wydane na

podstawie wczesniej obowigzujacych przepisow.
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¢) odbycia obowiazkowej wizji lokalnej, majacej na celu zapoznanie si¢ ze specyfika
przedmiotu zamoéwienia, w tym z uwarunkowaniami jego wykonania m.in.:
rozmieszczeniem istniejacych budynkow, topografig i uksztattowaniem przestrzeni,
w ktorej realizowana bedzie ustuga, cechami charakterystycznymi miejsca jej
wykonywania, rozmieszczeniem i funkcjonowaniem obecnej infrastruktury
parkingowej, miejscem realizacji prac remediacyjnych. Wizja lokalna pozwoli¢ ma na
uwzglednienie specyfiki wykonania $wiadczen objetych przedmiotem zamdwienia, CO
z kolei wymaga poznania niektorych uwarunkowan lokalnych. Odbycie wizji lokalnej
stuzy poznaniu specyfiki, ktora nie jest mozliwa do odzwierciedlenia w dokumentach
zaméOwienia badz jej odzwierciedlenie w pisemnie sporzadzanym Zapytaniu jest
utrudnione.

2. Wykonawca, ktory nie wykaze, iz spelnia wszystkie warunki okreslone w pkt 1.
powyzej Zapytania, zostanie wykluczony z udzialu w postepowaniu.

3. Ocena spehiania warunkéw udzialu w postgpowaniu oraz ocena braku podstaw do
wykluczenia zostang dokonane zgodnie z formutg ,,spelnia — nie spetnia”, w oparciu
o informacje zawarte w dokumentach i oswiadczeniach.

4. Wykonawca zobowigzuje si¢ posiada¢ przez caty okres realizacji Przedmiotu
Zamoéwienia ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalno$ci zwigzanej z przedmiotem zamowienia, przy czym suma ubezpieczenia na
jedno i wszystkie zdarzenia nie moze by¢ nizsza niz catkowita wartos¢ wynagrodzenia
brutto Wykonawcy za wykonanie niniejszego Przedmiotu Zamowienia.

5. Zamawiajacy moze zada¢ kopii aktualnie obowigzujacej polisy ubezpieczeniowej lub
innego dokumentu  potwierdzajacego zawarcie umowy ubezpieczenia  wraz

z potwierdzeniem optacenia wymagalnych sktadek na dowolnym etapie obowigzywania
umowy.

VI.  Termin realizacji Zaméwienia i zasady wspélpracy
Przedmiot zamoéwienia bedzie realizowany w kilku fazach, z zastrzezeniem iz taczny
termin realizacji bedzie zalezny od konieczno$ci realizacji Fazy Il B, ale nie bedzie
dhuzszy niz 68 tygodni od dnia zawarcia umowy, w tym dla:
a) Faza | — czas realizacji do 4 tygodni od momentu podpisania umowy -
obejmuje analiz¢ materialtdow i dokumentéw mogacych mie¢ wpltyw na ksztalt

koncepcji architektoniczno — urbanistycznej (typu jak Studium) oraz wykonanie
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roboczej inwentaryzacji urbanistycznej i fotograficznej terenu ze szczegdlnym
uwzglednieniem istniejgcych obiektow, oraz inwentaryzacji (wraz z lokalizacja
geodezyjng) zieleni w zakresie niezb¢dnym do przygotowania poszczegdlnych
koncepciji;
b) Faza Il — czas realizacji do 16 tygodni od momentu podpisania umowy —
obejmuje  opracowanie czterech  wariantow  koncepcji  architektoniczno-
urbanistycznych wraz z uzyskaniem wymaganych warunkow technicznych
przytaczenia do sieci dla kazdej z nich.
Kazdy z wariantow koncepcji projektowej Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu
w ww. terminie w 2 egz. w wersji papierowej (cze$¢ opisowa format A4, cze$é
graficzna format A3) oraz w 1 egz. w wersji elektronicznej (pliki w formacie *pdf,
word, jpg przestany droga elektroniczna).
C) Faza I11 A — czas realizacji do 24 tygodni od momentu podpisania umowy
— obejmuje wykonanie wszystkich wymaganych analiz, opracowan i materiatow,
w tym opracowanie Kart Informacyjnych Przedsiewziecia (dalej ,,KIP”).
Wykonawca wykona przedmiot umowy w nastepujacych terminach:
KIP — Zamawiajagcy wymaga wykonania wniosku o wydanie decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z Karta Informacyjng Przedsigwzigcia dla
kazdego zadania wraz w przypadku koniecznosci, z wnioskiem o ustalenie zakresu
raportu o oddziatywaniu ww. przedsiewzigcia na srodowisko (Etap I) w terminie nie
p6zniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania umowy.
Karta Informacyjna Przedsigwzigcia powinna zawiera¢ informacje przewidziane
w Art. 62a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialtywania na $rodowisko, wraz z opisem przyrodniczym obszaru
realizacji przedsiewziecia przedstawionym w oparciu o dost¢pne - publikowane badz
niepublikowane dane naukowe /literaturowe (bez koniecznosci wykonania prac
terenowych), w szczegdlnosci KIP powinien przedstawia¢ dane o:

1) rodzaju, cechach, skali i usytuowaniu przedsiewziecia,

2) powierzchni zajmowanej nieruchomosci, a takze planowanego obiektu

budowlanego oraz dotychczasowym sposobie ich wykorzystywania i pokryciu

nieruchomosci szatg roslinna,
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3) przewidywanej ilosci wykorzystywanej wody, surowcow, materiatow, paliw
oraz energii,

4) rozwiazaniach chronigcych srodowisko,

Wykonawca KIP bedzie zobowigzany do biezacej wspotpracy, w tym udzielania

odpowiedzi, usunig¢cia nieprawidlowosci w przedtozonej dokumentacji, uzupetnien

i wyjasnien na wezwania organu wlasciwego do wydania decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku z procedurg majgcg na celu

ustalenie zakresu raportu o oddziatywaniu ww. przedsiewzigcia na Srodowisko.
d) Faza Il B w przypadku koniecznosci — czas realizacji 36 tygodni od dnia
otrzymania przez Wykonawce Postanowienia organu 0 koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko i okreslenia wymaganego
zakresu sporzadzenia Raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko.
Zakres prac bedzie zgodny z art. 66 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzi¢e¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i obejmowa¢é bedzie m.in.: wykonanie wszystkich wymaganych analiz
(m.in. analiza akustyczna, o0szacowanie emisji zanieczyszczen do powietrza,)
opracowan i materiatbw (m.in.: inwentaryzacja przyrodnicza), niezbednych dla
Raportu Srodowiskowego pod katem uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Wykonawca wykona przedmiot umowy - Raport w terminie 36
tygodni od dnia otrzymania  przez ~ Wykonawce Postanowienia  organu
0 koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
e) Faza IV - czas realizacji 4 tygodni od dnia otrzymania przez
Wykonawce Postanowienia  organu  odpowiednio o braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i Kkoniecznosci
sporzadzenia Raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko w formie
decyzji, a w przypadku koniecznosci realizacji ww. opracowan od daty wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach - obejmuje wykonanie wszystkich
wymaganych analiz, opracowan i materiatdéw, w tym ztozenie wnioskow wymaganych
od uzyskania Decyzji WZ;
) Faza V — czas realizacji 4 tygodni od dnia ztozenia wnioskow wymaganych
od uzyskania Decyzji WZ. Faza swym zakresem obejmuje opracowanie, dla trzech

koncepcji zabudowy terenu, programéw funkcjonalno — uzytkowych niezbgdnych dla
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VII.

Zamawiajacego, celem realizacji w nastepnym kroku, zlecenia opracowania projektow

budowlanych wymaganych do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg;

UWAGA:

1.

1.

Catos¢ dokumentacji nalezy dostarczy¢ do Zamawiajacego w ilosci 2 kompletow w wersji
papierowej, w formie oprawionych wydrukéw w formacie A4 i A3 (cze¢s¢ graficzna) lub
innym, jezeli wymagaja tego odpowiednie przepisy. Dokumentacja w wersji papierowej
powinna by¢ czytelna, wykonana z nalezytg staranno$cig i zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. W wersji elektronicznej na urzadzeniu przeno$nym zawierajacym pamigé
typu flash wyposazonym w wyjscie typu USB, w postaci:
— plikow tekstowych, w tym m.in.: KIP, Raport s$rodowiskowy w formatach
odpowiednio: pdf, xls, doc,
— plikow graficznych: zapis w wersji oryginalnej (jak zostata wykonana przez
Wykonawcg), z rozszerzeniem dwg. - AutoCAD 2000 2D i pdf,
— wizualizacji w formacie jpg. w rozdzielczosciach ustalonych z Zamawiajagcym
w trakcie opracowywania Dokumentacji,
— o0szacowanie szacunkowych kosztéw zaro6wno projektu budowlanego jak i kosztow
przyszlej inwestycji (wskaznikowo) — jako plik Excel oraz pdf;
— skanow przygotowanej dokumentacji i ztozonych wnioskow - w formacie pdf
(w osobnym skanie dokumenty zawierajace dane osobowe takie jak p.. kopie
uprawnien projektantow 1 wpiséw do izb).
Dokumentacja w wersji elektronicznej powinna by¢ spojna z dokumentacjg w wersji
papierowej tj. zawiera¢ zachowang kolejnos¢ stron, oraz wszystkie zatgczniki, opinie,
sprawdzenia, uzgodnienia, etc., ktore wchodza w jej sktad.
Przekazana dokumentacja bedzie wzajemnie skoordynowana technicznie i kompletna
z punktu widzenia celu, ktéoremu ma stuzy¢, zgodna z obowiazujacymi przepisami
i zasadami wiedzy technicznej. Zawiera¢ bedzie wymagane opinie, uzgodnienia, zgody,
pozwolenia i inne dokumenty w zakresie wynikajacym z przepisow, a takze Spis
opracowan i dokumentacji sktadajacych sie na komplet Przedmiotu umowy, oraz

oswiadczenie projektantdw w powyzszym zakresie.

Warunki platnosci za przedmiot zamowienia
Za wykonanie przedmiotu zamoéwienia zamawiajacy zaptaci Wykonawcy taczne

wynagrodzenie ryczattowe w kwocie wynikajacej ze ztozonej oferty, w tym:
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a) Za wykonanie przedmiotu Zamoéwienia w zakresie Fazy | i Fazy Il — 30 %
wynagrodzenie ofertowego;

b) Za wykonanie przedmiotu Zamowienia w zakresie Fazy 11l — 30 %
wynagrodzenie ofertowego;

c) Za wykonanie przedmiotu Zamoéwienia w zakresie Fazy IV - 20 %
wynagrodzenie ofertowego;

d) Za wykonanie przedmiotu Zamoéwienia w zakresie Fazy V - 20 %
wynagrodzenie ofertowego;

2.  Zaptata wynagrodzenia za Faze | i Il, I1l, IV oraz V nastgpi po podpisaniu protokotu
zdawczo-odbiorczego danej czeSci zamodwienia bez uwag oraz po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o warunkach zabudowy (Faza 1V) dla kazdej z czterech koncepcji.

3. Ponadto w ramach wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu zamowienia, Wykonawca
zobowigzuje si¢ rowniez do wsparcia Zamawiajagcego na etapie postepowania
0 udzielenie zamowienia na prace projektowe dla wybranej koncepcji, w szczegdlnosci
poprzez udzielanie odpowiedzi na pytania biur projektowych do tresci PFU w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego, nie krotszym niz 3 dni robocze.

Cena oferty uwzgledniajaca nalezny podatek VAT, podana w formularzu ofertowym
musi obejmowac caty przedmiot zamoéwienia, Z Uwzglgdnieniem:— podziatu Kosztow
odpowiednio na realizacj¢ zadan dla kazdej z czterech koncepcji i uzyskanie decyzji
WZ;

- udzielenia gwarancji dla Dokumentacji objetej zapytaniem na okres min. 36 miesiecy
i rekojmi za wady na okres rowny gwarancji;

- przeniesienia autorskich praw majatkowych do Dokumentacji na Zamawiajacego na
wszelkich polach eksploatacji, w tym zwlaszcza dotyczacych drukowania, powielania,
nagrywania, zwielokrotnianie, itp. metod wytwarzania licznych egzemplarzy utworu,
dokonywania skrotow i modyfikacji dokumentacji, prezentowania materiatow i inne.

4, Cena oferty musi by¢ wyrazona w ztotych polskich, po zaokragleniu do peinych groszy
- dwa miejsca po przecinku (koncéwki ponizej 0,5 grosza pomija sie, a koncowki 0,5
grosza i wyzsze zaokragla si¢ do 1 grosza)

5. Cena oferty podana przez Wykonawce zawiera w sobie wWszystkie koszty zwigzane
z realizacjag przedmiotu zamowienia, jest stala przez caly okres trwania umowy

i w zadnym przypadku nie podlega zmianom z jakiegokolwiek powodu.
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VIII.

Cena oferty obejmowaé bedzie wyrazong w jednostkach pienieznych i podlegajaca
zaplacie przez Zamawiajagcego warto$¢ wszystkich zobowigzan Wykonawcy
zwigzanych z wykonaniem zaméwienia.

Wykonawca bedzie uprawniony do wystawienia faktury VAT za sprawowanie nadzoru
autorskiego pierwszego dnia miesigca nastepujacego0 PO miesigcu, w ktorym

Wykonawca wykonywat czynno$ci w ramach nadzoru autorskiego.

Sposob i termin zlozenia oferty

Termin skladania ofert cenowych: 8 maja 2023r.

Oferte cenowa (skan dokumentu) prosimy sktada¢ w wyznaczonym terminie, droga

elektroniczna, zabezpieczona hastem na adres mailowy: przetargwawkor@tfsilesia.pl.

Hasto do oferty prosimy przesta¢ drogg elektroniczng na adres mailowy:
haslo@tfsilesia.pl. w tym samym terminie.

Oferta powinna zawieraé

>

proponowang ryczaltowa cene netto i brutto za caly przedmiot zamdwienia oraz
w rozbiciu na poszczegolne koncepcje,

proponowany termin realizacji Zaméwienia nie dtuzszy niz 68 tygodni w rozbiciu na
poszczegoélne fazy zgodnie z pkt. 4 Zapytania ofertowego;

wykaz wykonywanych ustug (potwierdzeniem spetnienia warunku stanowi¢ beda
referencje lub inne dokumenty wystawione przez urzedy potwierdzajace realizacje
wymaganego zakresu prac) oraz do$wiadczenie osob dedykowanych do realizacji
zamoéwienia (kserokopia posiadanych uprawnien i ubezpieczenia zawodowego);

Wypetniony i podpisany formularz ofertowy wraz z zatagcznikiem

dodatkowo oferta powinna

podpisana zgodnie z reprezentacja lub udzielonym pelnomocnictwem (prosimy
o dotaczenie skanu petnomocnictwa),

posiada¢ date sporzadzenia,
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» zawiera¢ adres oraz dane kontaktowe oferenta,
» zawiera¢ termin obowigzywania przedstawionej oferty - termin zwigzania ofertg

powinien wynosi¢ co najmniej 3 miesigce,

Jednoczesnie informujemy, iz warunkiem koniecznym ziozenia oferty cenowej jest odbycie
wizji lokalnej na terenie nieruchomosci, po uprzednim umoéwieniu wizyty z Panem Rafatem

Gozikiem pod nr telefonu: 570 190 227, adres e-mail: rgozik@tfsilesia.pl

E-mail z zalaczona oferta nalezy opatrzy¢ tytutem: , Opracowanie wielowariantowej
koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania terenu przy ulicy KOR 39

w Warszawie”

+ TFS zastrzega sobie prawo do przedtuzenia terminu sktadania ofert, prawo do
swobodnego wyboru oferty oraz odstapienia od wyboru oferty, bez podania przyczyny
i ponoszenia jakichkolwiek skutkow prawnych i finansowych.

+ TFS zastrzega sobie prawo do zmiany zakresu ofertowego zadania bez podania
przyczyny i ponoszenia jakichkolwiek skutkow finansowych i prawnych.

+ TFS dokona wyboru Wykonawcy sposrod ofert spelniajacych kryteria formalne,
oceniajac oferty pod wzglgdem:
1) cenowym,
2) terminowym,
3) merytorycznym tj. m.in. doswiadczenia oferenta w przedmiocie zapytania
ofertowego
4) metod realizacji zlecenia obj¢tego Przedmiotem zapytania ofertowego,

+ Umowa z Oferentem, ktérego oferta bedzie najkorzystniejsza, bedzie zawierala
zapis 0 zabezpieczeniu na okres gwarancji poprzez zatrzymanie kaucji badz tez
gwarancje bankowa/ubezpieczeniowa na kwote 3% wartosci kontraktu brutto.

+ O wynikach przeprowadzonego postgpowania oferenci zostang powiadomieni
pisemnie lub pocztg elektroniczna.

+ Oferenci majg prawo zgtasza¢ dodatkowe pytania dotyczace niniejszego postepowania
ofertowego. Pytania mozna kierowa¢ w formie pisemnej (e-mail) na adres:
(rgozik@tfsilesia.pl) nie pozniej niz do dnia 27/04/2023 r.
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