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„Wykonanie audytu fotowoltaicznego oraz opracowanie koncepcji budowy instalacji fotowoltaicznej wraz z magazynem energii na nieruchomości zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Komitetu Obrony Robotników 39”.

[bookmark: _Hlk161405479]Oferent pytanie 1: 

Czy można prosić o przesłanie adresów, zaznaczeń na mapie dokładnych lokalizacji budynków na obiekcie obecnie w Państwa zapytaniu jest tylko tabela z numerem działki i numerem budynku, ale nie ma do tego żadnej legendy czy mapy. Można prosić o wskazanie, o które budynki dokładnie chodzi?

Odpowiedź:  Mapa stanowi załącznik nr 1.

Oferent pytanie 2:

Przez wykonanie koncepcji budowy instalacji fotowoltaicznej rozumieją Państwo wykonanie projektu przy pomocy programu do tworzenia instalacji fotowoltaicznych, czy wykonanie dokładnego projektu wykonawczego z opisem zastosowanych komponentów, konstrukcji, sposobu montażu itp.?

Odpowiedź: Na tym etapie bardziej koncepcji, która określi wytyczne do projektu, wyceny.

[bookmark: _Hlk116983404]Oferent pytanie 3:
 
Czy Zamawiający może określić jak szczegółowej koncepcji oczekuje?
a) Prostej zakładającej jedynie budowę instalacji fotowoltaicznej na budynkach ujętych                               w załączonej tabeli (moc instalacji determinuje powierzchnia dachu i moc Punktu Poboru Energii PPE),
b) Złożonej zakładającej budowę instalacji fotowoltaicznej na budynkach ujętych w tabeli oraz instalacji gruntowych lub na parkingach w formie wiat fotowoltaicznych typu Carport (moc instalacji jest skorelowana z bieżącym zapotrzebowaniem budynków na energię elektryczną                   i jeżeli powierzchnia dachu budynków jest niewystarczająca szukane jest rozwiązanie dodatkowe w formie instalacji gruntowej dostosowane do mocy PPE lub przekraczające obecną moc PPE),
c) Kompleksowej zakładającej całościowe spojrzenie na transformację energetyczną budynków w tym oprócz zakresu z koncepcji złożonej wykonanie także dodatkowych audytów budynków pod kątem ograniczenia kosztów energii cieplnej i zaproponowania niedrogich pomp ciepła których zadaniem będzie podbicie temperatury C.O. oraz C.W.U. (moc instalacji liczona tak jak dla koncepcji złożonej powiększona o zakładany pobór mocy pomp ciepła).


Odpowiedź:  Zgodnie z punktem b) powyżej.





Oferent pytanie 4: 

Czy Zamawiający dysponuje i czy może przekazać Wykonawcy pełną informację o mocy PPE każdego z budynków (a jeżeli w budynku jest więcej niż jeden PPE to również drugiego i kolejnego w budynku)? Wiedza ta jest niezbędna Wykonawcy do określenia realnych ram koncepcji oraz mnogości hipotetycznych scenariuszy na wypadek uzyskania pozytywnej lub negatywnej decyzji z Zakładu Energetycznego możliwości lub braku możliwości zwiększenia mocy każdego z PPE.

Odpowiedź: Na tej nieruchomości zlokalizowane są 2- PPE:

1. 590380100004813480 moc umowna 517 kw
2. 590380100004813633 moc umowna 645 kw

Oferent pytanie 5: 

Czy Zamawiający dysponuje na terenie nieruchomości własnymi transformatorami? A jeżeli tak, to prosimy o wskazanie które budynki są do nich podpięte.

Odpowiedź: Tak. Tylko na jednym budynku.

Oferent pytanie 6: 

Czy Zamawiający dysponuje planem prac remontowych dachów wszystkich budynków? O ile dachy budynków, wedle wiedzy Wykonawcy, mieszczących się w granicach działki gruntu nr 6/9 zostały już częściowo wyremontowane lub remonty ich planowane są jeszcze w roku 2025, o tyle remonty dachów budynków i hal na pozostałych działkach nie są bliżej sprecyzowane ale mają się odbyć w kolejnych latach powyższa sytuacja może implikować mnogość scenariuszy koncepcji.

Odpowiedź: Na dzień dzisiejszy nie posiadamy, jest w trakcie opracowywania.

Oferent pytanie 7: 

Czy mając na uwadze wcześniejsze pytania, w trosce o wykonalność przyszłej inwestycji na podstawie realnej a nie wieloscenariuszowej koncepcji, Zamawiający zgodziłby się etapować zadanie poprzez ograniczenie zakresu obecnego zadania do nieruchomości usytuowanej w granicach działki gruntu nr 6/9 dla której prowadzona jest Księga Wieczysta nr WA5M/00466481/1 ? Wykonanie powyższego zadania w formie Etapu nr 1 pozwoliłoby Zamawiającemu wyciągnąć wnioski z jego realizacji 
i unikając ewentualnych błędów z Etapu nr 1 precyzyjnie przygotować Etap nr 2 zadania dla pozostałych działek gruntu nr 9/1, 9/2, 9/4 i 9/6 dla których prowadzona jest Księga Wieczysta nr WA1M/00206689/1. Wykonawca mógłby natomiast precyzyjnie wyliczyć nakład sił i środków dla najbardziej mierzalnej i wizerunkowej części zadania.

Odpowiedź: Wg. naszej opinii istnieje taka możliwość. Jednakże wszelkie szczegółowe ustalenia podejmowane będą po wyborze Wykonawcy.





Oferent pytanie 8: 

W pkt. 2.b) Opis oraz zakres przedmiotu zamówienia Zamawiający pisze: Koncepcja powinna uwzględniać analizę procedury administracyjnej prowadzącej do wydania prawomocnej decyzji 
o pozwoleniu na budowę lub zgłoszenia oraz kosztorys prac. W pkt. 5.b) Dokumentacja Zamawiający pisze: Zawierać będzie wymagane opinie, uzgodnienia, zgody, pozwolenia i inne dokumenty w zakresie wynikającym z przepisów, a także spis opracowań i dokumentacji składających się na komplet Przedmiotu umowy. Analiza procedury administracyjnej prowadzącej do wydania prawomocnej decyzji jest dla Wykonawcy jak najbardziej zasadnym elementem koncepcji, ale zapis przy dokumentacji o konieczności dołączenia wymaganych uzgodnień, zgód i pozwoleń wydaje się Wykonawcy bardziej zasadny na etapie projektów niż samej koncepcji. Czy Zamawiający mógłby doprecyzować zapisy pkt.5. b) Dokumentacja, odnośnie wymaganych dokumentów jakie należy przekazać wraz z koncepcją?

Odpowiedź: wg. naszej opinii opracowanie koncepcji również może wiązać się z uzyskaniem ewentualnych opinii czy pozwoleń choćby z uwagi na fakt, iż nieruchomość zlokalizowana jest w strefie lotniska Chopina. Opracowana koncepcja powinna być możliwa do zrealizowania a to będzie wiązać się z podjęciem pewnych czynności, o których mowa w zapytaniu tj. „Nieruchomość znajduje się bezpośrednio w sąsiedztwie Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w związku z czym przy opracowaniu koncepcji należy wziąć pod uwagę wszelkie istotne kwestie z tym związane, w szczególności  eksploatacyjne i techniczne cechy lotniska. Konieczne jest w związku z tym wykonanie w ramach opracowania dokumentów, o których mowa w ust. 2 pkt a) i b) oraz analizy bezpieczeństwa określającej jednoznacznie, że zaproponowane zmiany nie będą stanowić zagrożenia dla bezpieczeństwa wykonywanych operacji lotniczych. Inwestycja nie może stanowić przeszkody lotniczej oraz nie może zakłócać funkcjonowania lotniczych urządzeń naziemnych”. Dokumenty te mogą wymagać pewnych ustaleń i uzyskania opinii. 


[bookmark: _Hlk210125948]Oferent pytanie 10: 

Czy Zamawiający mógłby udzielić informacji jak miałby wyglądać proces odbioru koncepcji wraz 
z dokumentacją? Brak jakiegokolwiek zapisu regulującego odpowiedzialność obu Stron może skutkować przewlekłością i nieskutecznością procedury odbiorowej. Zapis winien regulować co najmniej termin wniesienia uwag przez Zamawiającego od momentu przekazania przez Wykonawcę kompletu dokumentacji jak również termin uzupełnienia braków lub naniesienia poprawek zgłoszonych Wykonawcy przez Zamawiającego. Spełnienie powyższego przez obie Strony należałoby poczytywać jako odebranie dokumentacji bez uwag.

[bookmark: _Hlk210125957]Odpowiedź: Odbiór dokumentacji nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego bez uwag, podpisanego przez Strony. Wszelkie kwestie regulujące odpowiedzialność stron z tego tytułu będą szczegółowo opisane na etapie umowy. 




Oferent pytanie 11: 
Czy Zamawiający zgodziłby się skrócić termin obowiązywania przedstawionej oferty z 5-ciu do 2 miesięcy ? Tak długi termin związania ofertą powoduje w pewnym sensie pozostawanie w ciągłej gotowości potencjału kadrowego Wykonawcy do potencjalnej realizacji zadania i tym samym może niepotrzebnie podnieść cenę oferty.
Odpowiedź: 5 miesięczny termin ważności oferty wskazany został jako warunek w zapytaniu ofertowym. Na etapie trwającego postępowania ofertowego nie ma możliwości zmiany warunków. 


Oferent pytanie 12:

Mając na uwadze czas potrzebny Zamawiającemu na udzielenie odpowiedzi na zadane pytania, jak również ujęcie zmian w ofercie Wykonawcy podyktowanych udzielonymi odpowiedziami, czy Zamawiający zgodzi się na wydłużenie terminu składania ofert o min. 7 dni tj. do dnia 10 października 2025r.

Odpowiedź: Tak, termin składania ofert został wydłużony do 10.10.2025r .
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