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ZAPYTANIE OFERTOWE

Towarzystwo Finansowe Silesia Sp. z 0. 0. w zwigzku z realizacjg polityki inwestycyjnej Spotki

zwraca sie do Panstwa z uprzejmg prosbg dotyczacg przedstawienia oferty cenowej na wykonanie

zamoOwienia pn ,Realizacja robét budowlanych polegajacych na termomodernizacji budynku

nr 6 w Warszawie, przy ul. Komitetu Obrony Robotnikow 39 poprzez remont elewacji,

dachu oraz elementow towarzyszacych, zgodnie ze sporzadzong dokumentacja

projektowo-kosztorysowq”.

1. Zamawiajacy:

Towarzystwo Finansowe Silesia Sp. z o.0.
Ul. Ligocka 103

40-568 Katowice

NIP: 6292170627

2. Opis oraz zakres przedmiotu zamdwienia.

2.1. ,Realizacja robot budowlanych polegajacych na termomodernizacji budynku nr 6 w Warszawie,

przy ul. Komitetu Obrony Robotnikédw 39 poprzez remont elewacji, dachu oraz elementéw

towarzyszacych, zgodnie ze sporzadzong dokumentacjg projektowo-kosztorysowa, obejmujacej

w szczegolnosci:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
)
h)
)}

prace przygotowawcze i towarzyszgce,
rozbidrki,

docieplenie elewaciji,

obrébki blacharskie,

elewacja ponizej poziomu terenu,
remont dachu,

wymiana stolarki,

budowa pochylni,

budowa instalacji OZE

zgodnie z Zalgcznikiem nr 2., 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 (Przedmiar robdt budowlanych) oraz

Zalacznikiem nr 3 (Dokumentacja projektowa).
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Oferent zobowigzany jest do zapoznania sie z dokumentacjg projektowg oraz dokonania wizji lokalnej

obiektu w celu prawidtowego oszacowania zakresu, warunkdw realizacji oraz ryzyk zwigzanych

z wykonaniem robot.

2.2. Obiekt objety przedmiotem opracowania potozony jest na dziatce o nr ewid. 6/9, obreb 2-06-07.
Dziatka ma przypisany nr 39 i zlokalizowana jest przy ul. Komitetu Obrony Robotnikéw. Zabudowe
stanowi budynek administracyjny A (Budynek 6) o powierzchni zabudowy 580 m? i powierzchni
uzytkowej 1968,30 m? (zdjecie nr 1), kubatura 7616 m3,

Jest to budynek 3 - kondygnacyjny z podpiwniczeniem. éciany zewnetrzne i podpiwniczenie cegta petna,
tynk cienkowarstwowy. Stropy zelbetowe. Sciany dziatowe w konstrukcji murowej i warstwowe. Dach —
konstrukcja zelbetowa prefabrykowana, pokrycie przepong EPDM. Wejscie do budynku od strony drogi
wewnetrznej znajdujgcej sie na terenie nieruchomosci. W ramach planowanych prac projektowanych nie
przewiduje sie ingerencji w elementy konstrukcyjne budynku, zmiany ukfadu obcigzen ani innych prac

majacych wplyw na bezpieczenstwo konstrukcji obiektu.

Zdjecie nr 1. Pogladowe zdjecie elewacji budynku — widok od strony drogi wewnetrznej.

2.3 Do zadan Wykonawcy nalezy w szczegdlnosci:
- Roboty nalezy wykonac zgodnie z audytem energetycznym stanowigcym Zatacznik nr 5,
dokumentacjg projektowa i przedmiarem dotgczonymi do zapytania ofertowego. Wykonawca jest
zobowigzany stosowac¢ materiaty budowlane zgodnie z zaplanowanymi w audycie energetycznym

i audycie efektywnosci energetycznej instalacji fotowoltaicznej wraz z magazynem energii
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stanowigcym Zalgcznik nr 6, chyba ze po zmianie uzgodnionej z Inwestorem, wspotczynniki
przenikania ciepta dla danej przegrody budowlanej W/(m2:K), stan po termomodernizacji, bedzie
miat wartoS¢ korzystniejszg lub nie zmieniong od zaplanowanej w audycie. Wyzej wskazane
dokumenty stanowig integralng cze$¢ zapytania ofertowego,

- Inwestor przewidziat wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie zamdwienia. Zatgczony przedmiar ma
charakter pogladowy, ma zobrazowa¢ skale i zakres robot budowlanych koniecznych do wykonania
i stanowi¢ bedzie materiat pomocniczy w oszacowaniu kosztow inwestycji. Przywofane podstawy
wyceny majg charakter informacyjny i stanowig zakres czynnosci niezbednych do wykonania. Prace
nalezy wykonac na podstawie zatgczonych dokumentdw. Zamawiajgcy dysponuje przedmiarami robot
w formacie pdf. i ath.,

- We wszystkich przypadkach, w ktorych ze wzgledu na specyfike przedmiotu zamoéwienia wskazano
pochodzenie materiatdw i urzadzen, dopuszcza sie stosowanie materiatdw i urzadzen réwnowaznych
tj. wszelkie wymienione z nazwy materialy i urzadzenia uzyte w przekazanej przez Zamawiajgcego
dokumentaciji, stuzg do okreSlenia standardu i s3 rozwigzaniami przyktadowymi dlatego mogg by¢
zastgpione innymi materiatami o nie gorszych lub lepszych parametrach technicznych, uzytkowych,
jakosciowych, funkcjonalnych i walorach estetycznych, przy zapewnieniu prawidtowej wspotpracy
z pozostatymi materiatami i urzadzeniami. Wszystkie wymienione materiaty powinny by¢ fabryczne

nowe, zastosowane zgodnie z wytycznymi w projekcie.

3. Warunki udziatu w postepowaniu
3.1.  Wykonawcy ubiegajacy sie o zamdwienie muszg spetnia nizej wymienione warunki udziatu
W postepowaniu:
a) Dysponujg odpowiednim potenciatem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania

zamowienia:

Wykonawca spetni warunek dotyczacy zdolnosci zawodowej, jezeli wykaze, ze dysponuje nastepujacymi
osobami, ktére bedg uczestniczy¢ w wykonaniu przedmiotu zamoéwienia, w szczegdlnosci: - kierownika
budowy posiadajgcego min. 3 - letnie do$wiadczenie zawodowe (od daty wydania uprawnien)
w nadzorowaniu robdt (facznie) na stanowiskach: kierownik budowy, kierownik robét lub inspektor
nadzoru inwestorskiego posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno -
budowlanej do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen, posiadajacego aktualny wpis
potwierdzajacy przynalezno$¢ do wiasciwej Izby inzynierow budownictwa. Warunek ten bedzie
weryfikowany w oparciu o dokumenty potwierdzajace przynaleznos¢ do wiasciwej izby

samorzadu zawodowego i uprawnienia budowlane.
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b) Posiadaja wiedze i doswiadczenie niezbedne do wykonania zamowienia.

Wykonawca spetni warunek udziatu w postepowaniu dotyczacy wiedzy i doSwiadczenia, jezeli wykaze, ze
w okresie 5 lat przed upltywem terminu sktadania ofert nalezycie wykonat co najmniej jedng robote
budowlang polegajacg na termomodernizacji budynku o wartosci nie mniejszej niz 500 000 zt. Przez
termomodernizacje rozumie sie poprawe efektywnosci energetycznej istniejgcego budynku, ktory przed
realizacjg robdt nie spetniat obowigzujgcych norm w zakresie termoizolacyjnosci. Wymaga sie od
Wykonawcy przedstawienia wykazu wykonanych robdt budowlanych zawierajgcego co najmniej nazwe
lub przedmiot wykonanej roboty budowlanej, termin wykonania, liczbe, nazwe podmiotu, na rzecz
ktéorego wykonano robote budowlang. Wymaga sie réwniez przedstawienie dokumentéw
potwierdzajgcych nalezyte wykonanie roboty budowlanej (np. referencje, protokoty odbioru lub inne,
z ktorych bedzie jednoznacznie wynika¢ nalezyte wykonanie roboty budowlanej). Warunek ten bedzie

weryfikowany w oparciu dokumenty potwierdzajgce nalezyte wykonanie termomodernizacji.

¢) Zobowigzujg sie w okresie objetym gwarancjg do dokonania naprawy usterek w ciggu maksymalnie
7 dni od dokonania przez Zamawiajgcego zgtoszenia na ustalony wczesniej i podany w umowie adres
e-mail czy biuro obstugi klienta.

d) Sytuacja ekonomiczna i finansowa.

Wykonawca spetni  kryterium, jesli wykaze dysponowanie polisg ubezpieczeniowg w zakresie

odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorstwa na minimum wartos¢ brutto sktadanej oferty.

Warunkiem koniecznym do zlozenia ofe

jest odbycie wizji lokalnej, majgcej na celu
zapoznanie sie ze specyfikg przedmiotu zamdwienia, w tym z uwarunkowaniami jego wykonania m.in.:
topografig i stanem istniejacych instalacji, rodzajem i charakterystyka budynku (Sciany zewnetrzne —
elewacje, okna), w ktorym realizowana bedzie ustuga, cechami charakterystycznymi miejsca jej
wykonywania, rozmieszczeniem i funkcjonowaniem obecnej infrastruktury oraz otoczenia. Wizja lokalna
pozwoli¢ ma na uwzglednienie specyfiki wykonania $wiadczen objetych przedmiotem zamdwienia, co
z kolei wymaga poznania niektérych uwarunkowan lokalnych. Odbycie wizji lokalnej stuzy poznaniu
specyfiki, ktéra nie jest mozliwa do odzwierciedlenia w dokumentach zaméwienia badz jej

odzwierciedlenie w pisemnie sporzgdzanym Zapytaniu jest utrudnione.
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4. Gwarancja
Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na wykonany przez niego Przedmiot Umowy na
okres nie krétszy niz 36 miesiecy liczonych od dnia podpisania Protokotu Odbioru, bez uwag ze strony

Zamawiajacego.

5. Kryteria Oceny Ofert
5.1. W toku dokonywania badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zadac udzielenia przez Oferenta
wyjasnien tresci ztozonych przez niego ofert.
5.2. Zamawiajagcy bedzie oceniat oferty, ktére nie podlegajg odrzuceniu, wedtug nastepujgcych
kryteridow:
Cena — waga 100% (maksymalnie 100 punktow)
Cene netto za wykonanie zaméwienia nalezy podac¢ z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku, cena
powinna obejmowac catkowity koszt realizacji zamowienia objetego zapytaniem ofertowym
z uwzglednieniem wszystkich kosztéw, w tym koszty ponoszone przez ewentualnych podwykonawcow

i partnerow.

Punkty przyznawane za kryterium cena beda liczone wg nastepujacego wzoru:
Cn
Cena (C) = x 100 pkt.
Co

gdzie:
Cn — najnizsza cena ofertowa netto sposréd badanych ofert

Co — cena netto badanej oferty.

5.3. Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktora otrzymata najwiekszg liczbe punktdw.

5.4. W przypadku réwnej ilosci punktdw Zamawiajacy przeprowadzi negocjacje cenowe z kazdym
z oferentdw.

5.5. Jezeli Oferent, ktdrego oferta zostanie wybrana, jako najkorzystniejsza odmdwi zawarcia umowy
z Zamawiajacym lub nie przystapi w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie do jej
podpisania, Zamawiajgcy odrzuci te oferte i moze wybra¢ oferte najkorzystniejszg sposrod
pozostatych ofert bez przeprowadzania ich ponownego badania i oceny.

5.6. Zamawiajacy nie przewiduje procedury odwotawczej.
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6. Sposob i termin zlozenia ofert:

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
6.6

6.7

6.8

6.9

Oferte cenowg nalezy ztozy¢ do dnia 10.04.2026 w formie elektronicznej (skan podpisanego
dokumentu) na adres e-mail: przetargwawkor@tfsilesia.pl.

Oferta powinna zostaC zabezpieczona hastem. Hasto do pliku zawierajgcego oferte nalezy
przesta¢ w tym samym terminie na adres e-mail: haslo@tfsilesia.pl.

Wiadomo$¢ e-mail z zalgczong ofertg nalezy oznaczy¢ tytutem: ,Realizacja robot
budowlanych polegajacych na termomodernizacji budynku nr 6”.

Wykonawca moze ztozyc¢ tylko jedng oferte. Nie dopuszcza sie sktadania ofert czeSciowych ani
wariantowych.

Oferta wraz z zatgcznikami musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim

Oferta powinna zosta¢ sporzadzona zgodnie z formularzem ofertowym stanowigcym Zatgcznik
nr 1 do zapytania ofertowego.

Cena oferty musi zosta¢ podana w ztotych polskich (PLN), w wartosci netto i brutto, cyfrowo
i stownie, z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

Cena oferty powinna obejmowac wszystkie koszty i zobowigzania zwigzane z realizacjq
przedmiotu zamowienia. Przyjmujgcemu zamoéwienie nie przystuguje prawo do Zzadania
podwyzszenia wynagrodzenia. Ryzyko ewentualnych strat wynikajgcych ze wzrostu kosztow
realizacji zamdwienia ponosi Wykonawca.

Koszt przygotowania i ztozenia oferty ponosi Wykonawca.

7. Warunki i wymagania przedstawienia oferty cenowej:

- oferta powinna zawiera¢ w szczegdlnosci cene netto i brutto za realizacje catego przedmiotu

zamowienia wraz z obowigzujgcym podatkiem od towardw i ustug (VAT),

- termin realizacji zamoéwienia — nie dtuzszy niz 6 miesiecy od dnia podpisania umowy,

- warunki ptatnosci - 30 dni od daty prawidtowo wystawionej faktury VAT i innych wymaganych

dokumentéw,

- okres gwarancji na wykonane roboty — minimum 3 lata liczone od dnia protokolarnego odbioru robét

bez uwag,

- termin zwigzania ofertg — co najmniej 4 miesigce,

- date sporzadzenia oferty,

- dane adresowe oraz kontaktowe Wykonawcy,

- podpis osoby uprawnionej do reprezentowania Wykonawcy lub petnomocnika (wraz

z petnomocnictwem, jezeli dotyczy).
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8. Zalaczniki do oferty
- wypetniony i podpisany formularz ofertowy (Zatgcznik nr 1),
- wykaz zrealizowanych robét wraz z dokumentami potwierdzajgcymi ich nalezyte wykonanie (np.
referencje),
- Dokumenty potwierdzajgce posiadane uprawnienia budowlane oraz przynaleznos¢ do wtasciwej izby
samorzadu zawodowego,
- petnomocnictwo — w przypadku, gdy oferta podpisywana jest przez pethomocnika,
- kopie polisy ubezpieczeniowej Wykonawcy,

- o$wiadczenie o odbyciu wizji lokalnej.

9. Informacje dodatkowe

a) Oferty ztozone po terminie wskazanym w zapytaniu ofertowym nie bedg rozpatrywane.

b) W przypadku, gdy udzielone odpowiedzi na pytania Wykonawcow bedg skutkowaty zmiang warunkéow

zamowienia, Zamawiajgcy poinformuje o tym wszystkich uczestnikow postepowania.

d) przedtozenie dokumentu potwierdzajgcego posiadanie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamoéwienia na sume ubezpieczenia
nie mniejsza niz warto$¢ umowy brutto z zastrzezeniem ust. e)

e) Przy czym powyzej wskazane warunki w odniesieniu do Polisy OC sg warunkami minimalnymi,
a okreslona w umowie z wybranym Wykonawcg minimalna wysoko$¢ sumy gwarancyjnej wymagana
przez Zamawiajgcego dla zadania bedacego przedmiotem zapytania ofertowego zbiezna bedzie
z sumg gwarancyjng wskazang w aktualnej Polisie OC zaakceptowanego Wykonawcy.

f) przedtozenia kosztorysu ofertowego sporzadzonego metodg kalkulacji szczegdtowej, obejmujacego
wszystkie pozycje wskazane w przedmiarze robdt.

g) Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

h) Umowa z Wykonawcag, ktdrego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszg, bedzie zawierata zapis
dotyczacy zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowigzan w okresie gwarancji poprzez
wptate przez Wykonawce przelewem na rachunek bankowy Zamawiajgcego kaucji gwarancyjnej
w wysokosci 2% wartosci wynagrodzenia brutto lub wniesienie gwarancji bankowej albo
ubezpieczeniowej.

i) TFS zastrzega sobie prawo do przedtuzenia terminu sktadania ofert oraz odstgpienia od wyboru
oferty lub uniewaznienia postepowania bez podania przyczyny i ponoszenia jakichkolwiek skutkdw
prawnych i finansowych) zmiany zakresu oferowanego zadania bez podania przyczyn i ponoszenia

jakichkolwiek skutkéw finansowych i prawnych,

‘:- i | 3.500,00 PLN
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j) przeprowadzenia negocjacji cenowych oraz innych parametréw oferty z Oferentami, ktorzy ztoza
wazne oferty,

k) zwrdcenia sie do wybranego do wykonania zadania Wykonawcy przed zawarciem umowy o
przedtozenie dodatkowych zabezpieczen, w tym polisy ubezpieczeniowej na kwote odpowiadajaca
ryzyku danego zadania, jezeli okaze sie ono wyzsze niz okreslone w zapytaniu ofertowym,

I) O wyborze lub odrzuceniu oferty oferenci zostang powiadomieni drogg elektroniczna,

) Oferenci majg prawo zgtaszac¢ dodatkowe pytania dotyczace niniejszego postepowania ofertowego.
Pytania mozna kierowa¢ w formie pisemnej (e-mail) na adres: przetargwawkor@ftfsilesia.pl, nie
pozniej niz do dnia 07.04.2026,

0) Odpowiedzi na pytania Oferentéw publikowane sg a stronie internetowej TFS, w zaktadce
ogtoszenia pod danym ogtoszeniem, bez ujawniania zrédfa zapytania.

p) Osobg merytorycznie odpowiedzialng za realizacje zamdwienia jest Tomasz Kukuta,
tel. +48 537 541 591, email tkukula@ftfsilesia.pl
W celu umdwienia terminu wizji lokalnej prosimy o kontakt pod nr tel.535 673 123

e-mail: dhologa@tfsilesia.pl

10. Zalaczniki:

Zatacznik nr 1 - Zapytanie ofertowe wraz z zatgcznikiem nr 1;

Zafacznik nr 2 - Przedmiar Robot Budowlanych pusty (pdf),

Zatacznik nr 2.1. - Przedmiar robdt budowlanych_pusty D-01_SCHEMAT RAMPY
Zatgcznik nr 2.2. - Przedmiar robdt budowlanych_pusty_Silesia B6 POCHYLNIA DLA 0SOB
NIEPELNOSPRAWNYCH

Zatacznik nr 2.3. - Przedmiar robdt budowlanych_pusty_Silesia B6 rampa

Zafacznik nr 2.4. - Przedmiar Robét Budowlanych pusty (ath),

Zatacznik nr 3 - Dokumentacja Projektowa,

Zatacznik nr 4 — Opinia ornitologiczna

Zatacznik nr 5 — Audyt Energetyczny

Zafacznik nr 6 — Audyt Efektywnosci Energetycznej Instalacji Fotowoltaicznej wraz z Magazynem

Energii
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