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FINANSOWE
SILESIA

ZAPYTANIE OFERTOWE

Towarzystwo Finansowe Silesia Sp. z 0. 0. w zwigzku z realizacjg polityki inwestycyjnej Spotki
zwraca sie do Panstwa z uprzejmg prosbg dotyczacg przedstawienia oferty cenowej na wykonanie
zamoOwienia pn ,Realizacja robét polegajacych na przebudowie wezla cieplnego w budynku
nr 3 w Warszawie, przy ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 39 wraz z opracowaniem
kompletnej dokumentacji projektowej”

1. Zamawiajacy:
Towarzystwo Finansowe Silesia Sp. z o.0.
Ul. Ligocka 103
40-568 Katowice
NIP: 6292170627

2. Opis oraz zakres przedmiotu zamowienia.
Przedmiotem zamoéwienia jest ,Realizacja robot polegajacych na przebudowie wezia

cieplnego w budynku nr 3 w Warszawie, przy ul. Komitetu Obrony Robotnikow 39 wraz
z opracowaniem kompletnej dokumentacji projektowej”.

2.1. Celem inwestycji jest modernizacja istniejgcego uktadu technologicznego wezta cieplnego, poprawa
efektywnosci energetycznej instalacji oraz zapewnienie jej niezawodnej i bezpiecznej eksploatacji
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

Zakres zamowienia obejmuje w szczegdlnosci:

a) zakres prac projektowych:

v opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej przebudowy wezta cieplnego,

v wykonanie projektu technologii wezta cieplnego, obejmujgcego dobdr urzadzen, schematy
technologiczne oraz rozwigzania materiatowe,

v/ opracowanie projektu instalacji automatyki, sterowania i regulacji pracy wezta cieplnego, w tym
uktadéw pomiarowych, zabezpieczen oraz systeméw monitoringu,

v wykonanie niezbednych obliczen technicznych (m.in. bilanséw cieplnych, doboru urzadzen, obliczen
hydraulicznych),

v'uzgodnienie dokumentacji projektowej z Zamawiajgcym oraz — w razie potrzeby — z wiasciwymi
instytucjami i gestorami sieci,

v’ przygotowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét,
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v/ opracowanie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ), jesli jest wymagana

b)
v

przepisami.
Zakres robot budowlano—instalacyjnych:

wykonanie robdt przygotowawczych, w tym zabezpieczenie miejsca prowadzenia prac oraz
organizacje zaplecza budowy,

demontaz istniejgcych urzadzen, armatury, rurociggéw oraz elementéw instalacji wezta cieplnego
przewidzianych do wymiany lub likwidacji,

dostawe i montaz nowych urzadzen technologicznych wezta cieplnego, w tym m.in. wymiennikéw
ciepta, pomp obiegowych, armatury odcinajacej i regulacyjnej, uktadéow pomiarowych oraz
automatyki sterujacej,

wykonanie nowych rurociggdw wraz z izolacjg termiczng oraz niezbednych potaczen instalacyjnych,
wykonanie lub modernizacje instalacji elektrycznej oraz systeméw automatyki, sterowania i regulacji
pracy wezifa cieplnego zgodnie z opracowang dokumentacjg projektowa,

integracje uktadéw automatyki z istniejgcymi systemami (jezeli dotyczy),

przeprowadzenie préb szczelnosci, prob cisnieniowych oraz rozruchu technologicznego instalacji,
wykonanie regulacji hydraulicznej i cieplnej ukfadu oraz optymalizacje jego pracy.
Zakres prac koncowych i odbiorowych:

opracowanie i przekazanie dokumentacji powykonawczej, uwzgledniajacej wprowadzone zmiany w
trakcie realizacji robdt,

sporzadzenie instrukcji obstugi i eksploatacji wezta cieplnego oraz systemdéw automatyki,
przeszkolenie personelu Zamawiajgcego w zakresie obstugi i eksploatacji zmodernizowanego wezia
cieplnego,

uporzadkowanie terenu po zakonczeniu robdt oraz utylizacje odpaddw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Wykonawca zobowigzany jest do realizacji przedmiotu zamowienia zgodnie z opracowang
dokumentacjg projektowa, obowigzujgcymi przepisami prawa, normami technicznymi oraz zasadami
wiedzy technicznej.

Wykonawca zobowigzany jest do realizacji przedmiotu zamdwienia zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, normami technicznymi, zasadami wiedzy technicznej oraz wymaganiami
Zamawiajgcego. Prace powinny by¢ prowadzone w sposéb minimalizujgcy zaktdcenia

w funkcjonowaniu obiektu.

2.2. Opracowanie dokumentacji projektowej — technologia wezta cieplnego:

L“.‘-‘-'-' .. | tfsilesia.pl

opracowanie projektu technologicznego wezla cieplnego, uwzgledniajgcego aktualne
zapotrzebowanie na moc cieplng obiektu,

wykonanie bilansu cieplnego oraz obliczen doboru urzadzen,

Silesia” sp. z 0.0.
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dobor i zaprojektowanie uktadu wymiennikdw ciepta, pomp obiegowych, armatury odcinajacej i
regulacyjnej, filtréw, uktadéw zabezpieczajgcych oraz pozostatych elementdw instalacji,
opracowanie schematéw technologicznych (ideowych i montazowych),

zaprojektowanie uktadu rurociggdw wraz z ich Srednicami, materiatami oraz izolacjg termiczna,
okreslenie parametréw pracy wezta cieplnego oraz jego poszczegolnych obiegdw (c.o., c.w.u. —
jezeli dotyczy),

opracowanie rozwigzan zapewniajgcych efektywnoSC energetyczng oraz optymalizacje zuzycia
energii cieplnej,

przygotowanie wytycznych do wykonania robdt montazowych i instalacyjnych.

Opracowanie dokumentacji projektowej — automatyka sterujaca i regulacyjna wezila
cieplnego:

opracowanie projektu systemu automatyki wezta cieplnego, obejmujgcego sterowanie, regulacje
oraz monitoring pracy instalacji,

dobdr urzadzen automatyki, w tym regulatoréw, sterownikdw, czujnikdw temperatury, cisnienia i
przeptywu oraz elementéw wykonawczych,

zaprojektowanie uktadéw regulacji pogodowej oraz regulacji parametréw czynnika grzewczego,
opracowanie algorytmdéw sterowania pracg wezta cieplnego, w tym wspotpracy poszczegdlinych
obiegdw i urzadzen,

zaprojektowanie uktaddw zabezpieczen i sygnalizacji stanéw awaryjnych,

opracowanie schematéw elektrycznych i AKPiA (aparatura kontrolno-pomiarowa i automatyka),
zaprojektowanie mozliwosci zdalnego nadzoru i monitoringu pracy wezta (jezeli wymagane),
integracje projektowanego systemu automatyki z istniejgcymi systemami w obiekcie (jezeli dotyczy),

przygotowanie wytycznych do uruchomienia, regulacji oraz eksploatacji systemu automatyki.

Obiekt objety przedmiotem zamdwienia potozony jest na dziatce o nr ewidencyjnym 6/9, obreb 2-
06-07 i zlokalizowany jest przy ul. Komitetu Obrony Robotnikdw 39. Powierzchnia dziatki wynosi
4,8525 ha. Zabudowe stanowi budynek administracyjno - biurowy (Budynek nr 3) o powierzchni
zabudowy 958 m? i powierzchni uzytkowej 3. 984,00 m? (zdjecie nr 1). Jest to budynek 4-
kondygnacyjny z podpiwniczeniem. Wejscie budynku od strony drogi wewnetrznej znajdujacej sie

na terenie nieruchomosci.

00,00 PLN
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Zdjecie nr 1. Pogladowe zdjecie elewacji budynku — widok od strony drogi wewnetrznej.
Do zadan Wykonawcy nalezy w szczegolnosci:
szczegbtowe zapoznanie sie z dokumentacjg przetargowa, techniczng oraz stanem istniejgcym
obiektu przed rozpoczeciem robdt,
opracowanie i uzgodnienie z Zamawiajgcym harmonogramu realizacji prac, uwzgledniajgcego
minimalizacje przerw w dostawie ciepta,
organizacja i zabezpieczenie terenu robdt, w tym zapewnienie odpowiedniego oznakowania oraz
przestrzeganie przepisow BHP i ppoz.,
wykonanie robot demontazowych istniejgcego wezla cieplnego w zakresie objetym
zamowieniem, wraz z wiasciwg segregacjg, transportem i utylizacjg odpaddw,
dostawa, montaz oraz uruchomienie nowych urzadzen i instalacji zgodnie z dokumentacja
projektowa i obowigzujgcymi normami,
wykonanie wszystkich niezbednych robdt instalacyjnych, elektrycznych oraz automatyki
zwigzanych z funkcjonowaniem wezta cieplnego,
zapewnienie materiatdw i urzadzen posiadajgcych wymagane atesty, certyfikaty oraz
dopuszczenia do stosowania w budownictwie,
przeprowadzenie prob, badan i odbioréw technicznych, w tym prob szczelnosci, préb
cisnieniowych oraz rozruchu technologicznego,
sporzadzenie dokumentacji powykonawczej wraz z wymaganymi protokotami i przekazanie jej

Zamawiajgcemu,

Towarzystwo Finansowe ul. Ligocka 103 Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach,
JSilesia” sp. z 0.0. 40-568 Katowice VIIl Wydziat Gospodarczy
Tel.: +48 32 494 57 48 Kapitat zaktadowy: 1.739.283.500,00 PLN
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v' przeszkolenie wyznaczonego personelu Zamawiajgcego w zakresie obstugi i eksploatacji
zmodernizowanego wezta cieplnego,

v biezaca wspodtpraca z Zamawiajgcym oraz informowanie o postepie prac i ewentualnych
zagrozeniach dla terminowej realizacji,

v uporzadkowanie terenu robdt po zakoriczeniu prac oraz przywrdcenie pomieszczen do stanu nie
gorszego niz przed rozpoczeciem robot,

v' udzielenie gwarancji i rekojmi na wykonane roboty oraz zamontowane urzadzenia zgodnie z

warunkami okreslonymi w umowie.

3. Warunki udziatlu w postepowaniu
3.1. Wykonawcy ubiegajacy sie o zamdwienie muszg spetnia nizej wymienione warunki udziatu
W postepowaniu:

a) Posiadanie uprawnien do prowadzenia dziatalnosci. Wykonawca musi posiada¢ uprawnienia do

wykonywania dziatalnosci lub czynnosci w zakresie objetym przedmiotem zamowienia, jezeli przepisy

prawa naktadajg obowigzek ich posiadania.

b) Posiadanie wiedzy i do$wiadczenia

v Wykonawca wykaze, ze posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie, tj. w okresie ostatnich 5 lat przed
uptywem terminu skfadania ofert (a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym
okresie) wykonat nalezycie co najmniej:

v co najmniej dwie roboty budowlane, z ktérych kazda polegata na przebudowie wezta cieplnego
i miata wartos¢ nie mniejszg niz 250 000 zt brutto (stownie: dwiescie piecdziesiat tysiecy ztotych).
W przypadku robot bedacych w trakcie realizacji Zamawiajacy uzna wytgcznie roboty, ktdrych czesé

zostata wykonana i odebrana, o wartosci nie mniejszej niz wskazana powyzej.

¢) Ocena spetniania warunku nastgpi na podstawie wykazu robot budowlanych oraz dowoddéw
okreslajgcych, czy roboty te zostaty wykonane nalezycie, w szczegdlnosci referencji badz innych

dokumentéw sporzadzonych przez podmiot, na rzecz ktérego roboty zostaty wykonane

d) Dysponowanie odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania

zamodwienia Wykonawca musi dysponowac:
v' co najmniej jedng osobg posiadajgcg uprawnienia budowlane do kierowania robotami w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych i gazowych,
v’ personelem technicznym posiadajgcym odpowiednie kwalifikacje i do$wiadczenie niezbedne do

realizacji zamowienia, w szczegdlnosci: - kierownika budowy posiadajgcego min. 3 - letnie

3.500,00 PLN
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doswiadczenie zawodowe (od daty wydania uprawnien) w nadzorowaniu robdt (facznie) na
stanowiskach: kierownik budowy, kierownik robdt Ilub inspektor nadzoru inwestorskiego
posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej do kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen, posiadajgcego aktualny wpis potwierdzajacy przynaleznosc¢
do wiasciwej Izby inzynieréw budownictwa. Warunek ten bedzie weryfikowany w oparciu o
dokumenty potwierdzajgce przynaleznos$¢ do wiasciwej izby samorzadu zawodowego i uprawnienia
budowlane.

Ocena spetniania warunku nastgpi na podstawie wykazu robot budowlanych oraz dowodéw
okreslajgcych, czy roboty te zostaty wykonane nalezycie, w szczegdlnosci referencji badz innych
dokumentéw sporzadzonych przez podmiot, na rzecz ktérego roboty zostaty wykonane
Zobowigzujg sie w okresie objetym gwarancjg do dokonania naprawy usterek w ciggu maksymalnie
7 dni od dokonania przez Zamawiajgcego zgtoszenia na ustalony wczesniej i podany w umowie adres
e-mail czy biuro obstugi klienta.

Wykonawca zobowigzany jest do podjecia reakcji serwisowej w czasie nie diuzszym niz 24 godziny

od momentu zgtoszenia awarii.

e) Sytuacja ekonomiczna i finansowa

v

Wykonawca musi znajdowac sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie
zamodwienia, w szczegdlnosci:

posiada¢ $rodki finansowe lub zdolnos¢ kredytowg umozliwiajgcg realizacje zamoéwienia,

posiadac aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
zwigzanej z przedmiotem zamdwienia. Wykonawca spetni kryterium, jesli wykaze dysponowanie
polisa ubezpieczeniowg w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorstwa na kwote
1 000 000,00 PLN.

Warunkiem koniecznym do zlozenia oferty jest odbycie wizji lokalnej, majacej na celu

zapoznanie sie ze specyfikg przedmiotu zamoéwienia, w tym z uwarunkowaniami jego wykonania,

w szczegolnosci:

v
v
v

stanem istniejgcego wezta cieplnego oraz pomieszczen, w ktdrych bedg prowadzone roboty,
zakresem niezbednych robot demontazowych i montazowych,

warunkami technicznymi prowadzenia prac, w tym dostepnoscig do pomieszczen, mozliwosciami
transportu urzadzen oraz sktadowania materiatow,

istniejgcg infrastrukturg instalacyjng, elektryczng i budowlang oraz ewentualnymi kolizjami,

mozliwosciami zapewnienia ciggtosci dostaw ciepta lub koniecznoscig planowania przerw w jego

dostawie,

276849112 6|10
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v wymaganiami w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepiséw przeciwpozarowych,
v' uwarunkowaniami organizacyjnymi wynikajacymi z funkcjonowania obiektu w trakcie realizacji robét,
v’ zakresem prac towarzyszacych niezbednych do prawidtowej realizacji zamoéwienia, ktére mogg nie

by¢ w petni ujete w dokumentacji.

postepowania.

Termin rozpoczecia robdt: nie pdzniej niz do dnia 07.08.2026 r., przy czym szczegOtowy termin zostanie

uzgodniony z wybranym wykonawcg z uwzglednieniem obowiazku koordynacji prac, o ktérym mowa

powyzej.

4. Gwarancja
Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na roboty stanowigce przedmiot umowy nie

krotszej niz 36 miesiecy liczonych od dnia Protokolarnego odbioru dokumentacji projektowej bez uwag.

5. Kryteria Oceny Ofert

5.1. W toku dokonywania badania i oceny ofert Zamawiajgcy moze zadaé udzielenia przez Oferenta
wyjasnien tresci ztozonych przez niego ofert.

5.2. TFS dokona oceny ofert spetniajacych kryteria formalne pod wzgledem cenowym (100%)

5.3. Jezeli Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana, jako najkorzystniejsza odmdwi zawarcia umowy
z Zamawiajacym lub nie przystapi w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie do jej podpisania,
Zamawiajacy odrzuci te oferte i moze wybrac oferte najkorzystniejszg sposrod pozostatych ofert
bez przeprowadzania ich ponownego badania i oceny.

5.4. Zamawiajacy nie przewiduje procedury odwotawczej.

6. Termin, zasady przygotowania oraz sposob sktadania ofert
6.1. Zasady skladania oferty:
v Oferte cenowa nalezy ztozy¢ do dnia 10.07.2026 r. w formie elektronicznej (skan podpisanego
dokumentu) na adres e-mail: przetargwawkor@tfsilesia.pl.
v’ Oferta powinna zosta¢ zabezpieczona hastem. Hasto do pliku zawierajgcego oferte nalezy przestac
w tym samym terminie na adres e-mail: haslo@tfsilesia.pl.
v Wiadomos¢ e-mail z zataczong ofertg nalezy oznaczyc¢ tytutem: , Realizacja robot budowlanych
polegajacych na przebudowie wezia cieplnego w budynku nr 3”.
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Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Nie dopuszcza sie skfadania ofert czeSciowych ani
wariantowych.

Oferta wraz z zatgcznikami musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim.

Oferta powinna zostac sporzadzona zgodnie z formularzem ofertowym stanowigcym Zatacznik nr 1
do zapytania ofertowego.

Cena oferty musi zosta¢ podana w ztotych polskich (PLN), w wartosci netto i brutto, cyfrowo i
stownie, z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

Cena oferty powinna obejmowac wszystkie koszty i zobowigzania zwigzane z realizacjg przedmiotu
zamowienia. Przyjmujgcemu zamowienie nie przystuguje prawo do zadania podwyzszenia
wynagrodzenia. Ryzyko ewentualnych strat wynikajacych ze wzrostu kosztdéw realizacji zamoéwienia
ponosi Wykonawca.

Koszt przygotowania i ztozenia oferty ponosi Wykonawca.

Zawartosc oferty

Oferta powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:

cene netto i brutto za realizacje catego przedmiotu zamdwienia,

termin realizacji zaméwienia — nie dtuzszy niz 6 miesiecy od dnia podpisania umowy,

warunki ptatnosci (30 dni od daty prawidtowo wystawionej faktury VAT),

okres gwarancji na wykonane roboty — minimum 3 lata liczone od dnia protokolarnego odbioru robét
bez uwag,

termin zwigzania ofertg — co najmniej 4 miesigce,

date sporzadzenia oferty,

dane adresowe oraz kontaktowe Wykonawcy,

podpis osoby uprawnionej do reprezentowania Wykonawcy Ilub petnomocnika (wraz z

petnomocnictwem, jezeli dotyczy).

Zalaczniki do oferty

wypetniony i podpisany formularz ofertowy (Zatacznik nr 1),

wykaz zrealizowanych robdt wraz z dokumentami potwierdzajgcymi ich nalezyte wykonanie (np.
referencje),

wykaz 0s6b skierowanych do realizacji zamdwienia wraz z dokumentami potwierdzajgcymi posiadane
uprawnienia budowlane oraz przynalezno$¢ do wtasciwej izby samorzadu zawodowego,

petnomocnictwo — w przypadku, gdy oferta podpisywana jest przez petnomocnika,

00,00 PLN
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kopie polisy ubezpieczeniowej Wykonawcy,

o$wiadczenie o odbyciu wizji lokalnej.
Informacje dodatkowe

Oferty ztozone po terminie wskazanym w zapytaniu ofertowym nie beda rozpatrywane.

W przypadku gdy udzielone odpowiedzi na pytania Wykonawcdw bedg skutkowaty zmiang warunkéw
zamoOwienia, Zamawiajacy poinformuje o tym wszystkich uczestnikow postepowania.

Wymagania przed podpisaniem umowy

Wykonawca, ktorego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza, przed podpisaniem umowy
zobowigzany bedzie do:

przedtozenia dokumentu potwierdzajgcego posiadanie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej z przedmiotem zamoéwienia na kwote 1 000 000,00 PLN
Przy czym powyzej wskazane warunki w odniesieniu do Polisy OC sg warunkami minimalnymi, a
okreslona w umowie z wybranym Wykonawcg minimalna wysoko$¢ sumy gwarancyjnej wymagana
przez Zamawiajgcego dla zadania bedacego przedmiotem zapytania ofertowego zbiezna bedzie z
sumg gwarancyjng wskazang w aktualnej Polisie OC zaakceptowanego Wykonawcy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

Umowa z Wykonawca, ktérego oferta zostanie uznana za najkorzystniejsza, bedzie zawierata zapis
dotyczacy zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowigzan w okresie gwarancji poprzez wptate
przez Wykonawce przelewem na rachunek bankowy Zamawiajgcego kaucji gwarancyjnej w
wysokosci 2% wartosci  wynagrodzenia brutto lub wniesienie gwarancji bankowej albo

ubezpieczeniowej.

Pozostate informacje

TFS zastrzega sobie prawo do:

przedtuzenia terminu sktadania ofert, swobodnego wyboru oferty oraz odstgpienia od wyboru oferty
lub uniewaznienia postepowania bez podania przyczyny i ponoszenia jakichkolwiek skutkow
prawnych i finansowych,

zmiany zakresu oferowanego zadania bez podania przyczyn i ponoszenia jakichkolwiek skutkdw
finansowych i prawnych,

przeprowadzenia negocjacji cenowych oraz innych parametréow oferty z Oferentami, ktdrzy ztoza

wazne oferty,

00,00 PLN
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d. zwrécenia sie do wybranego do wykonania zadania Wykonawcy przed zawarciem umowy
o przedtozenie dodatkowych zabezpieczen, w tym polisy ubezpieczeniowej na kwote odpowiadajgca
ryzyku danego zadania, jezeli okaze sie ono wyzsze niz okreslone w zapytaniu ofertowym,

e. poinformowania Oferentéw o wyborze lub odrzuceniu oferty drogg elektroniczna,
zadawania przez Oferentow dodatkowych pytan dotyczacych niniejszego postepowania ofertowego.
Pytania nalezy kierowa¢ w formie pisemnej (e-mail) na adres: przetargwawkor@tfsilesia.pl, nie
poOzniej niz do dnia 07.07.2026 r.,

g. wizja powinna odby¢ sie do dnia 07.07.2026 r.

h. publikowania odpowiedzi na pytania Oferentéw na stronie internetowej TFS, w zaktadce ogtoszenia
pod danym ogtoszeniem, bez ujawniania zrédta zapytania.

i. Osoba merytorycznie odpowiedzialng za realizacje tematu jest Tomasz Kukuta, nr tel. 537 541 591,

email. tkukula@tfsilesia.pl

j. W celu umoéwienia terminu wizji lokalnej prosimy o kontakt: Daniela Hotoga, nr tel. 535 673 123,

mail: dhologa@tfsilesia.pl

8. Zalaczniki:

Zatacznik nr 1 - Zapytanie ofertowe wraz z zatgcznikiem nr 1;

3.500,00 PLN
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